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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы

1.1. Сведения об организации по проведению экспертизы
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ИМХОТЕП"
ОГРН: 1134401014483
ИНН: 4401147463
КПП: 440101001
Место нахождения и адрес: Костромская область, ГОРОД КОСТРОМА, ПРОСПЕКТ ТЕКСТИЛЬЩИКОВ, ДОМ 29,
ПОМЕЩЕНИЕ 1

1.2. Сведения о заявителе
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ВОЛГАИНВЕСТГРУПП"
ОГРН: 1145260011731
ИНН: 5260393673
КПП: 526301001
Место нахождения и адрес: Нижегородская область, Г. Нижний Новгород, УЛ. ПАВЛА МОЧАЛОВА, Д. 11,
ПОМЕЩ. П1; ОФ. 3

1.3. Основания для проведения экспертизы
Документы не представлены.

1.4. Сведения о положительном заключении государственной экологической экспертизы
Проведение государственной экологической экспертизы в отношении представленной проектной документации

законодательством Российской Федерации не предусмотрено.

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения экспертизы
1. Результаты инженерных изысканий (3 документ(ов) - 3 файл(ов))
2. Проектная документация (16 документ(ов) - 17 файл(ов))

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы
проектной документации

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому подготовлена
проектная документация

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его почтовый
(строительный) адрес или местоположение

Наименование объекта капитального строительства: Семнадцатиэтажный жилой дом с помещениями
общественного назначения расположенный по адресу: Российская Федерация, Нижегородская область, город Нижний
Новгород, Канавинский район, территория в границах улиц Менделеева, Чонгарская, Журова

Почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта капитального строительства:
Россия, Нижегородская область, Город Нижний Новгород, Улица Чонгарская, земельный участок 26.

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства
Функциональное назначение:
Многоквартирный жилой дом

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального строительства

Наименование технико-экономического показателя Единица измерения Значение
Площадь земельного участка м2 4 907
Площадь застройки м2 674,5
Коэффициент застройки в границах участка по ГПЗУ Коэффициент 0,137
Процент застройки в границах участка по ГПЗУ % 13,7
Общая площадь (сумма площадей этажей здания измеренных по
внутреннему периметру наружных стен здания)

м2 10747.2

Общий объём здания м3 38575,0
Объем надземной части м3 36434,2



Объем подземной части м3 2140,8
Общая площадь квартир м2 7 328,7
площадь лоджий м2 598,4
(площадь лоджий с коэффициентом 0.5 м2 299,2
Площадь технических помещений м2 274.4
Площадь нежилых помещений м2 714.7
Количество квартир шт. 112
Количество однокомнатных квартир шт. 48
Количество двухкомнатных квартир шт. 32
Количество трехкомнатных квартир шт. 32
Этажность Этаж 17
количество этажей Этаж 18 (в том числе один подземный)
высота м 59,6
относительная отметка нуля секции м 81,2
относительная отметка верхней точки секции м 140,8

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта, применительно к
которому подготовлена проектная документация

Проектная документация не предусматривает строительство, реконструкцию, капитальный ремонт сложного
объекта.

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования строительства,
реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта капитального строительства

Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному ремонту, сносу) объекта капитального
строительства (работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов
Российской Федерации) предполагается осуществлять без привлечения средств, указанных в части 2 статьи 8.3
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой планируется
осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального

строительства
Климатический район, подрайон: IIВ
Геологические условия: II
Ветровой район: I
Снеговой район: IV
Сейсмическая активность (баллов): 5

2.4.1. Инженерно-геодезические изыскания:
В административном отношении участок изысканий расположен в Канавинском районе города Нижнего

Новгорода. Застройка представлена зданиями малой, средней и повышенной этажности с большим количеством
инженерных коммуникаций и элементов благоустройства. На площадке изысканий рельеф преимущественно
равнинный с углом наклона до 2°. Район расположен в зоне умеренно-континентального климата с холодной зимой и
умеренно теплым летом, а также с ранними осенними и поздними весенними заморозками. Климатические
характеристики участка определяются географическим положением, влиянием общих и местных факторов:
солнечной радиацией, циркуляцией атмосферы, подстилающей поверхностью. Средняя годовая температура воздуха
на рассматриваемой территории составляет4.3°С.

2.4.2. Инженерно-геологические изыскания:
В административном отношении исследуемая площадка расположена по адресу: РФ, Российская Федерация,

Нижегородская область, город Нижний Новгород, Канавинский район, в границах улиц Менделеева, Чонгарская,
Журова.

В геоморфологическом отношении участок приурочен к Волжско-Окской области зандровых и аллювиально-
зандровых низин и является частью II надпойменной террасы р. Оки. Рельеф участка техногенный, спланированный,
частично занят нежилыми строениями, древесной и кустарниковой растительностью. Высотные отметки
поверхности земли составляют 79,7-81,7 м БС (по устьям инженерно-геологических выработок).

Климат изучаемой территории относится к умеренному климатическому региону и ко II-В строительному
климатическому району, снеговой район – IV, ветровой район – I, гололедный – II.

Расчетная сейсмическая интенсивность в баллах шкалы MSK-64 составляет 6 баллов.
В геологическом строении участка до изученной глубины 25 м принимают участие аллювиальные отложения

(aQIII), перекрытые сверху техногенными отложениями (tQIV). В результате анализа материалов изысканий выделено



4 инженерно-геологических элемента (ИГЭ).
Четвертичная система. Техногенные образования (tQIV).
ИГЭ-1 Насыпной грунт (tQIV): песок мелкий, пылеватый, кварцевый, темно-серовато-коричневый, с включением

суглинка и локально крошки битого кирпича. Вскрыт повсеместно с поверхности. Мощность 0,2-1,5 м.
Средне-верхнечетвертичные аллювиальные отложения (aQIII).
ИГЭ-2 Песок мелкий, средней плотности, малой степени водонасыщения, водонасыщенный (aQIII), кварцевый,

желтовато-коричневый, светло-желтый, серовато-коричневый, светло-серый, с прослоями пылеватого песка, локально
с линзами суглинка мягкопластичного. Вскрыт повсеместно в верхней, средней и нижней части разреза. Мощность
0,4-4,8 м.

ИГЭ-3 Песок мелкий, плотный, малой степени водонасыщения, водонасыщенный (aQIII), кварцевый, желтовато-
коричневый, светло-желтый, серовато-коричневый, светло-серый, серый, с прослоями пылеватого песка, локально с
линзами суглинка мягкопластичного. Вскрыт повсеместно в верхней, средней и нижней части разреза. Вскрытая
мощность 0,4-19,1 м.

ИГЭ-4 Песок средней крупности, плотный, водонасыщенный (aQIII), кварцевый, серый, с включением мелкой
гальки, дресвы карбонатных пород. Вскрыт повсеместно в нижней части разреза. Вскрытая мощность 0,3-5,0 м.

Степень воздействия грунта на бетонные и железобетонные конструкции для бетона марки по
водопроницаемости иW4 на портландцементе является неагрессивной. Коррозионная активность грунтов к стальным
конструкциям – низкая.

На исследуемом участке изысканий к специфическим грунтам относятся техногенные отложения,
представленные насыпными грунтами. Вскрыты повсеместно с поверхности мощностью 0,2-1,5 м. Представлены
песком мелким и пылеватым, с включением суглинка и локально крошки битого кирпича. По способу отсыпки
насыпные грунты относятся к отвалам грунтов и отходов производств без уплотнения, слежавшимся, которые
сформировались в процессе планировки и строительства. Характеризуются неоднородным составом и сложением,
различной плотностью и сжимаемостью, возможностью самоуплотнения, особенно при вибрационных воздействиях,
незакономерным распространением в плане и по глубине. В пятне застройки возможна встреча насыпных грунтов
другой мощности и другого состава, остатки старых фундаментов и конструкций.

Гидрогеологические условия участка на период изысканий (апрель 2022 г.) до глубины 25м характеризуются
наличием аллювиального горизонта грунтовых вод в четвертичных отложениях.

На период проведения изысканий установившийся уровень грунтовых вод зафиксирован от поверхности земли на
глубинах 5,9-7,7 м, на отметках 73,8-74,0 м БС. Водовмещающими грунтами служат аллювиальные пески мелкие и
средней крупности. Воды безнапорные. Водоупор скважинами глубиной 25 м не вскрыт. Питание горизонта
осуществляется за счет инфильтрации атмосферных осадков. Разгрузка горизонта осуществляется в р. Ока. В период
интенсивного снеготаяния, обильных ливневых дождей, утечек из водонесущих коммуникаций возможен подъем
уровня грунтовых вод.

Водоносный горизонт, вскрытый на исследованном участке, имеют тесную гидравлическую связь с водами р.
Ока, что обусловлено высокой водопроницаемостью аллювиальных песков, поэтому максимальный уровень
аллювиального горизонта следует принять таким же, как в р. Ока в условиях подпора от водохранилища
Чебоксарской ГЭС.

Участок относится к неподтопляемым благодаря осуществлению надежных технических мероприятий по
снижению уровня грунтовых вод.

По результатам химического анализа грунтовые воды аллювиальных отложений по отношению к бетону марки
W4 являются слабоагрессивными по водородному показателю и содержанию агрессивной углекислоты, к стальным
конструкциям – среднеагрессивные.

Рассматриваемая площадка характеризуется как относительно устойчивая к карстовым провалам и оценивается V
категорией устойчивости по интенсивности провалообразования (класс 3 по карстово-провальной опасности). При
строительстве и эксплуатации проектируемых сооружений следует предусмотреть противокарстовые
профилактические и конструктивные мероприятия.

Нормативная глубина промерзания на участке строительства для насыпных грунтов и мелких песков - 1,71 м.
Сезонное промерзание грунтов начинается с переходом среднесуточных температур через 0°С в сторону
отрицательных температур в начале ноября. Глубина промерзания обусловлена литологическим составом грунтов
приповерхностного слоя, их предзимней влажностью, режимом снегонакопления. Грунты, расположенные в зоне
сезонного промерзания ИГЭ-1 и ИГЭ-2), являются слабопучинистыми при замерзании.

Инженерно-геологические условия на участке строительства по совокупности природных и техногенных
факторов определяющих производство изысканий относятся ко II-ой (средней) категории сложности.

2.4.3. Инженерно-экологические изыскания:
Лабораторные исследования проводились: испытательной лабораторией (центр) ООО «Спектр-Н» (аттестат

аккредитации №  САРК.RU.0001.443209, выданный 28.10.2016 г., бессрочно), Нижегородская испытательной
лабораторией ФГБУ «ВНИИЗЖ» (аттестат аккредитации RA.RU.21ПЮ19, выдан 20 марта 2015 г. бессрочно),
испытательным лабораторным центром ФБУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии № 50 ФМБА» (аттестат
аккредитации РОСС.RU.0001.510861 выдан 24 апреля 2014 г. бессрочно), ИЦ ФБУЗ ЦАС «НИЖЕГОРОДСКИЙ»
(уникальный номер записи об аккредитации в реестре аккредитованных лиц № РОСС RU.0001.21ПЯ89).
Применяемые средства измерений имеют свидетельства метрологического контроля.



В рамках инженерно-экологических изысканий использована информация уполномоченных органов
осуществляющих контроль в области охраны окружающей среды:

 ФГБУ «Верхне-Волжское УГМС»;
 Министерство природных ресурсов и экологии Российской Федерации;
 Министерство экологии и природных ресурсов Нижегородской области;
 Комитет государственного ветеринарного надзора Нижегородской области;
 Управление государственной охраны объектов культурного наследия Нижегородской области;
 Федеральное агентство по Недропользованию»;
В административном отношении изучаемый участок расположен в границах улиц Менделеева, Чонгарская,

Журова, в Канавиниском районе г. Нижнего Новгород.
Территориальное зонирование установлено в соответствии с Правилами землепользования и застройки города

Нижнего Новгорода, утвержденными Приказом департамента градостроительной деятельности и развития
агломераций Нижегородской области №  07-01-06/22 от 30.03.2018 «Об утверждении Правил землепользования и
застройки города Нижнего Новгорода».

Участок располагается в территориальных зонах: ТЖсм (зона смешанной многоквартирной и общественной
застройки).

По данным Министерства экологии и природных ресурсов Нижегородской области от 11.01.2023 г. № Исх-319-
5018/23 испрашиваемый земельный участок не затрагивает границ особо охраняемых природных территорий (далее –
ООПТ) регионального значения, а также их охранных зон, по сведениям, содержащимся в региональном кадастре
ООПТ, ООПТ местного значения на испрашиваемом участке отсутствуют.

По данным Комитета ветеринарии Нижегородской области от 23.12..2022 г №  ИСХ-502-625255/22 в границах
расположения участка работ и прилегающей зоне по 1000 м в каждую сторону от проектируемого объекта,
зарегистрированные захоронения биологических отходов, скотомогильники (биотермические ямы), а также их
санитарно-защитные зоны не зарегистрированы.

Согласно сведениям Управления государственной охраны объектов культурного наследия Нижегородской области
от 05.02.2021 г. №  21/02-2021 в границах участка работ объекты культурного наследия, включенные в Единый
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской
Федерации, выявленные объекты культурного наследия на данной территории также отсутствуют. Рассматриваемая
территория располагается вне границ зон охраны и защитных зон объектов культурного наследия.

На территории испрашиваемого участка производственные предприятия отсутствуют. Испрашиваемый
земельный участок расположен на землях с категорией «Земли населенных пунктов».

В южном направлении от участка изысканий на расстоянии 413 м расположен ЗУ с КН 52:18:0030185:9,
разрешенное использование – под здание котельной с прилегающей территорией. Общая установленная мощность
котельной 23,37 Гкал/час. В соответствии с санитарно-эпидемиологическим заключением №  52.НЦ.04.000.Т.
000978.09.17 от 18.09.2017. СЗЗ для котельной принята 31 м в южном, 37 м в юго-западном, 45 м в западном
направлениях, 50 м в остальных направлениях. Участок изысканий не попадает в СЗЗ от котельной ОАО
"Теплоэнерго" (г. Н. Новгород, пр. Ленина, 5а).

По данным публичной кадастровой карты (https://pkk5.rosreestr.ru) в северном направлении на расстоянии 4 км
510 м протекает река Волга и восточном направлении от участка изысканий на расстоянии 1 км 450 м протекает река
Ока. В северном направлении на расстоянии около 3650 м расположено озеро Мещерское. Участок находится за
границами водоохранных зон, прибрежно-защитных полос.

Участок изысканий попадает в зону санитарной охраны источников водо-снабжения (III пояс): Чебоксарского
водохранилища (река Ока, река Волга) и водопроводных станций Малиновая гряда и Слудинская АО
«Нижегородский водоканал» (реестровый/учетный номер ЕГРН 52:18-6.1769) в соответствии с генеральным планом
города Нижнего Новгорода, утвержденного постановлением городской Думы города Нижнего Новгорода от
17.03.2010 № 22.

Ближайшем объектом размещения отходов полигон ТБО МАГ-1 ООО «Маг ГРУП», расположенный в западном
направлении от участка изысканий на расстоянии более 25 км. По адресу: Российская Федерация, Нижегородская обл,
городской округ город Дзержинск, г. Дзержинск, ш. Московское, земельный участок 56. Участок изысканий не
расположен в санитарно-защитной зоне полигонов промышленных и твердых коммунальных отходов.

Согласно открытому информационному интернет ресурсу ГИСОГДНО и материалам публичной кадастровой
карты Росреестра в северном направлении в радиусе 1000 м отсутствуют промышленные объекты I-V класса
опасности.

Участок изысканий расположен в приаэродромной территории аэродрома Нижний Новгород (Стригино) (подзона
3, сектор 1); приаэродромной территории аэродрома Нижний Новгород (Стригино) (подзона 6); приаэродромной
территории аэродрома Нижний Новгород (Стригино) (подзона 3); приаэродромной территории аэродрома Нижний
Новгород (Стригино) (подзона 4, сектор 17). Согласно письму №0206-12-77-2022 от 07.02.2022, выданному АО «РСК
«МиГ» Нижегородский авиастроительный завод «Сокол» - филиал АО «РСК «МиГ» участок изысканий не попадает в
границы установленных и проектируемых полос воздушных подходов аэродрома НАЗ «Сокол», не попадает в
границы установленной санитарно-защитной зоны НАЗ «Сокол».

Территория земельного участка попадает в зону ограничения, создаваемую метеорологическим радиолокатором
ДМРЛ-С, расположенным по адресу: г. Нижний Новгород, пр. Гагарина, д.27 «а» корп.1. Границы зоны установлены в
соответствии с санитарно-эпидемиологическим заключением №  52.НЦ.09.000.Т.000601.07.10 от 19.07.2010,



выданным Управлением Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия
человека по Нижегородской области. Зона ограничения от метеолокатора образуется выше 182 м абсолютной отметки
(уровень моря) в азимутальных углах 289-2930 на расстоянии 2860 м до 3160 м от условного центра. Абсолютная
отметка (уровень моря) размещения ДМРЛ_С – 243 метра. Абсолютная планировочная отметка (уровень моря) земли
в зоне строительства от +82,0 метра.

Рекомендовано, при вводе объекта в эксплуатацию произвести контрольные замеры ЭМП по высоте жилого дома,
на базе ИЛЦ ФБУЗ «ЦГиЭ НО»

Участок изысканий в зоны ограничений застройки от базовых станций цифровой сотовой радиотелефонной связи
не попадает.

Рельеф участка техногенный, спланированный, частично занят нежилыми строениями, древесной и
кустарниковой растительностью. По степени урбанизированности ландшафты участка изысканий относится к
типично городским ландшафтам.

Участок изысканий не является рекреационной зоной.
Почвенный покров площадки изысканий представлен так называемым техногенным поверхностным

образованием (ТПО). Для встреченных почвогрунтов согласно п.4 ГОСТ 17.5.3.06-85 «Требования к определению
норм снятия плодородного слоя почвы при производстве земляных работ» норму снятия плодородного слоя не
устанавливают.

Согласно информации Горкомэкологии Нижнего Новгорода в границах размещения Объекта в соответствии с
Экспертным заключением и протоколом выездной комиссии учтено 117 позиций растительных единиц, из них 170
экз. - древесные насаждения, 62 экз. – кустарники и 4754 кв.м травяного покрова. Ассортимент древесно-
кустарниковых насаждений представлен: кленом ясенелистным, ясенем обыкновенным, березой повислой, вязом
гладким, тополем бальзамическим, рябиной обыкновенной, сливой; кустарниками - сирени, акации желтой, розы
колючей. Проектом предусматривается к вырубке все учтенные зеленые насаждения. Проектом предусмотрено
проведение компенсационного озеленения.

Ввиду того, что участок изысканий находится в границах техногенно освоенной территории, животный мир
участка представлен синантропными видами.

По результатам маршрутных наблюдений редкие, уязвимые и исчезающие виды растений и животных, а также
виды, занесенные в Красную книгу Российской Федерации и Красную книгу Рязанской области на прилегающих
территориях и на самой площадке, отсутствуют.

Реализация указанного проекта ущерба объектам животного мира и среде их обитания не нанесет.
По основным климатическим характеристикам территория изучения находится в умеренно-континентальной

климатической зоне. Климатические параметры представлены согласно СП 131.13330.2020 «Строительная
климатология».

Оценка состояния атмосферного воздуха на изучаемой территории проводилась на основании рассмотрения
фоновых характеристик загрязняющих веществ атмосферного воздуха (ФГБУ «Верхне-Волжское УГМС» № 301/12-
29/826 от 22.11.2022г).

Согласно таблицы 4.5 СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению безопасности
и (или) безвредности для человека факторов среды обитания» поверхностный слой почвы на исследуемом участке
при покомпонентной оценке загрязнения относятся «допустимой» категории загрязнения (протоколы исследования
почвогрунта №ротокол №7231 от 01 декабря 2022).

Рекомендации по определению вида использования грунтов в зависимости от степени их загрязнения приняты в
соответствии с СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий
городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению, атмосферному
воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, общественных помещений, организации и
проведению санитарно-противоэпидемических (профилактических) мероприятий».

На основании результатов исследований почво-грунтов на санитарно-микробиологические и паразитологические
показатели, пробы почво-грунтов по степени эпидемиологической опасности в соответствии с разделом IV, таблицей
4.6 СанПиН 1.2.3685-21 расцениваются как чистые (протокол 2157 от 28.11.2022г).

Согласно проведённым радиационным исследованиям установлено, что мощность эквивалентной дозы гамма-
излучения не превышает 0,3 мкЗв/ч. Радиационных аномалий на участке не обнаружено. Плотность потока радона
составляет менее 80 мБк/м2с во всех точках, что соответствует требованиям нормативной документации (СП
2.6.1.2612-10 "Основные санитарные правила обеспечения радиационной безопасности (ОСПОРБ-99/2010)
(протоколы радиационного обследования № 021Р-22 от 08.11.2022г г.)

Удельное содержание природных радионуклидов в почво-грунтах обследованного участка не превышает
допустимый уровень (п.5.3.4. НРБ-99/2009, п.4.2.3 СанПиН 2.6.1.2800-10). Содержание техногенных радионуклидов
(137Cs, 90Sr) в почвогрунтах не превышает допустимый уровень, согласно приложению 3 к ОСПОРБ-99/2010.

По результатам замеров физ.факторов превышение уровней звука не зафиксировано, обследуемая территория
соответствует нормативной документации: эквивалентные и максимальные уровни звука соответствуют требованиям
раздела V, табл. 5.35 СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению безопасности и
(или) безвредности для человека факторов среды обитания» (протокол № 026ф-22шп от 18.11.2022г).

Согласно проведённым экологическим исследованиям ограничений для строительства объекта не выявлено.



2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах,
подготовивших проектную документацию

Наименование: "ПРОЕКТНАЯ МАСТЕРСКАЯ АРХИТЕКТОРА ЛАЗАРЕВА А.С." ОБЩЕСТВО С
ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ
ОГРН: 1035206156920
ИНН: 5263040010
КПП: 526201001
Место нахождения и адрес: Нижегородская область, ГОРОД НИЖНИЙ НОВГОРОД, УЛИЦА ТИМИРЯЗЕВА, 7/1,
56

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ЭЛЕКТРОСИТИ"
ОГРН: 1125258000361
ИНН: 5258100383
КПП: 525801001
Место нахождения и адрес: Нижегородская область, ГОРОД НИЖНИЙ НОВГОРОД, УЛИЦА ДАРГОМЫЖСКОГО,
ДОМ 15А, КВАРТИРА 148

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ПОЛИМЕРПРОМПРОЕКТ"
ОГРН: 1095262000041
ИНН: 5262236267
КПП: 526201001
Место нахождения и адрес: Нижегородская область, ГОРОД НИЖНИЙ НОВГОРОД, УЛИЦА БОГОРОДСКОГО,
8/1, 61

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦМОНТАЖ-НН"
ОГРН: 1155261002489
ИНН: 5261098423
КПП: 526201001
Место нахождения и адрес: Нижегородская область, ГОРОД НИЖНИЙ НОВГОРОД, УЛИЦА САЛГАНСКАЯ, ДОМ
26

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ ПРОЕКТНО-ТЕХНОЛОГИЧЕСКОЕ
ПРЕДПРИЯТИЕ "КРОВ"
ОГРН: 1025204415730
ИНН: 5263000419
КПП: 526201001
Место нахождения и адрес: Нижегородская область, ГОРОД НИЖНИЙ НОВГОРОД, УЛИЦА КРАСНОЗВЕЗДНАЯ,
ДОМ 7А, ПОМЕЩЕНИЕ П11

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "КОНСТРУКТОРСКАЯ
МАСТЕРСКАЯ "КМ-4"
ОГРН: 1085260015081
ИНН: 5260237307
КПП: 526001001
Место нахождения и адрес: Нижегородская область, ГОРОД НИЖНИЙ НОВГОРОД, УЛИЦА БОЛЬШАЯ
ПОКРОВСКАЯ, 43, 3

2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной документации типовой проектной
документации

Использование типовой проектной документации при подготовке проектной документации не предусмотрено.

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разработку проектной
документации

1. Задание на проектирование от 06.07.2021 № 1, ООО "ВОЛГАИНВЕСТГРУПП"

2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии разрешений на отклонение
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1. Постановление разви- тии застроенной территории в границах улиц Менделеева, «Искры», Чонгарская, Журова

в Ка- навинском районе. от 18.09.2014 № 3707, Администрация города Нижнего Новгорода
2. П Р И К А З Об утверждении документации по планировке территории (проект планировки территории,

включая проект межевания территории) в границах улиц Журова, Менделеева, «Искры», Чонгарская в Канавинском
районе города Нижнего Новгорода от 15.04.2022 №  07-02-03/34, Министерство градостроительной деятельности и
развития агломераций Нижегородской области



3. Градостроительный план ЗУ от 19.06.2023 №  РФ-52-2-01-0-00-2023-А895, ГБУ Нижегородской области
"Институт развития агломерации Нижегородской области"

2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального строительства к
сетям инженерно-технического обеспечения

1. ТУ для присоединения к электрическим сетям от 13.07.2022 № 3-22, ООО «НЭСК»
2. Исходные данные и требования от 30.01.2023 № Исх-416-44230/23, Департамент региональной безопасности

Нижегородской области
3. Исходные данные о технической исправности пожарных гидрантов от 13.01.2023 №  ИВ-165- 21-14, 1 ПСО

ФПС ГПС ГУ МЧС России по Нижегородской области
4. ТУ для предоставления услуг по радиофикации и телефонизации от 10.06.2022 № ННВ-02-05/512, Филиал АО

«ЭР-Телеком Холдинг»
5. ТУ на проектирование наружного элек- трического освещения от 30.01.2023 №  23/23К, МП «Инженерные

сети»
6. ТУ на подключение (технологическое присоединение) объектов капитального строи- тельства к сетям

газораспределения от 07.02.2023 № Н-2-6126/2023/СТ, ПАО «Газпром газораспределение Нижний Новгород»
7. ТУ на проектирование дождевой канализации от 26.01.2023 № 13ту, МКУ «Управление инженерной защиты

территории города Н. Новгорода»
8. ТУ на условия подключения к централизованным системам водоснабжения и/или водоотведения от 04.02.2020

№ 4-4697НВ, АО «Нижегородский водоканал»
9. Согласование отмены устройства мусоропровода от 06.02.2023 № 02-02, Администрация Канавинского района

г. Нижнего Новгорода
10. Требования по озеленению от 25.11.2022 №  07-02-04-565397/22, Комитет охраны окружающей среды и

природных ресурсов г. Н. Новгород (Горкомэкология Н. Новгород) МКУ
11. Согласование отсутствия требования в получении СЭЗ ПАТ от 17.02.2022 №  52-00-04/09-2569-2022,

Управление Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по
Нижегородской области (Роспотребнадзор)

12. Письмо об отсутствии объектов культурного наследия и отсутствия ограничений по сохранению объектов
культурного наследия от 05.02.2021 №  21/02-2021, Управление государственной охраны объектов культурного
наследия Нижегородской области

13. Письмо от 07.02.2022 №  № 0206-12-77-2022, АО «РСК «МиГ» Нижегородский авиастроительный завод
«Сокол» - ф-л АО «РСК «МиГ»

14. Письмо от 21.02.2022 № 01-37/0359, Международный аэропорт Нижнего Новгорода «Стригино».
15. Приказ от 17.07.2020 №  319-306/20П/од, Министерство экологии и природных ресурсов Нижегородской

области
16. Письмо об озеленении территории проектирования от 25.11.2022 №  Исх-07-02-04-565397/22, МКУ

«Горкомэкологии Нижнего Новгорода»
17. Заключение от 27.12.2022 № 08/2-4810, ФБУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Нижегородской области
18. Справка о фоновых концентрациях загрязняющих веществ в атмосферном воздухе от 22.11.2021 № 301/12-

29/826, ФБГУ «Верхне-Волжское УГМС»
19. Письмо от 11.03.2022 №  Вх-07-07-90278/22, Администрации города Нижнего Новгорода Департамент

Строительства и Капитального Ремонта о развитии застроенной территории

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах которого
(которых) расположен или планируется расположение объекта капитального строительства, не

являющегося линейным объектом
52:18:0030175:262

2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку проектной
документации

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ВОЛГАИНВЕСТГРУПП"
ОГРН: 1145260011731
ИНН: 5260393673
КПП: 526301001
Место нахождения и адрес: Нижегородская область, Г. Нижний Новгород, УЛ. ПАВЛА МОЧАЛОВА, Д. 11,
ПОМЕЩ. П1; ОФ. 3



III. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы
результатов инженерных изысканий

3.1. Сведения о видах проведенных инженерных изысканий, дата подготовки отчетной
документации о выполнении инженерных изысканий, сведения об индивидуальных

предпринимателях и (или) юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о
выполнении инженерных изысканий

Наименование отчета Дата отчета
Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или)

юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о
выполнении инженерных изысканий

Инженерно-геодезические изыскания
ТЕХНИЧЕСКИЙ ОТЧЕТ по результатам
инженерно-геодезических изысканий

27.05.2022 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ГЕОСЕРВИС"
ОГРН: 1025201984642
ИНН: 5250019003
КПП: 525001001
Место нахождения и адрес: Нижегородская область, М.О.
КСТОВСКИЙ, Г КСТОВО, ПЕР ШОХИНА, Д. 15

Инженерно-геологические изыскания
Технический отчет по результатам инженерно-
геологических изысканий

28.03.2022 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ГЕОСЕРВИС"
ОГРН: 1025201984642
ИНН: 5250019003
КПП: 525001001
Место нахождения и адрес: Нижегородская область, М.О.
КСТОВСКИЙ, Г КСТОВО, ПЕР ШОХИНА, Д. 15

Инженерно-экологические изыскания
ТЕХНИЧЕСКИЙ ОТЧЕТ ОБ ИНЖЕНЕРНО-
ЭКОЛОГИЧЕСКИХ ИЗЫСКАНИЯХ

27.05.2022 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "АРТЕЛЬ-ГРУПП"
ОГРН: 1135243000606
ИНН: 5243032557
КПП: 524301001
Место нахождения и адрес: Нижегородская область, ГОРОД
АРЗАМАС, УЛИЦА РЕПИНА, 27

3.2. Сведения о местоположении района (площадки, трассы) проведения инженерных изысканий
Местоположение: Нижегородская область, Нижний Новгород

3.3. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем проведение инженерных
изысканий

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ВОЛГАИНВЕСТГРУПП"
ОГРН: 1145260011731
ИНН: 5260393673
КПП: 526301001
Место нахождения и адрес: Нижегородская область, Г. Нижний Новгород, УЛ. ПАВЛА МОЧАЛОВА, Д. 11,
ПОМЕЩ. П1; ОФ. 3

3.4. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на выполнение инженерных
изысканий

1. Техническое задание на производство инженерно-экологических изысканий от 27.05.2022 № б/н, ООО "Спектр-
Н"

2. Техническое задание на производство инженерно-геологических изысканий от 28.03.2022 №  б/н, ООО
"ВОЛГАИНВЕСТГРУПП"

3. Техническое задание на производство инженерно-геодезических изысканий от 27.05.2022 №  б/н, ООО
"ВОЛГАИНВЕСТГРУПП"

3.5. Сведения о программе инженерных изысканий
1. Программа на производство инженерно-экологических изысканий от 27.05.2022 №  б/н, ООО "АРТЕЛЬ-

ГРУПП"



2. Программа инженерно-геологических изысканий от 28.03.2022 № б/н, ООО "Геосервис"
3. Программа инженерно-геодезических изысканий от 27.05.2022 № б/н, ООО "ГеоСервис"

Инженерно-геодезические изыскания
Программа согласована заказчиком и утверждена исполнителем.

Инженерно-геологические изыскания
Программа согласована заказчиком и утверждена исполнителем.

Инженерно-экологические изыскания
Программа согласована заказчиком и утверждена исполнителем.

IV. Описание рассмотренной документации (материалов)

4.1. Описание результатов инженерных изысканий

4.1.1. Состав отчетной документации о выполнении инженерных изысканий (с учетом
изменений, внесенных в ходе проведения экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Инженерно-геодезические изыскания
1 075-22-ИГДИ.pdf pdf 7272cedc 075-22-ИГДИ от 27.05.2022

ТЕХНИЧЕСКИЙ ОТЧЕТ по результатам инженерно-
геодезических изысканий075-22-ИГДИ.pdf.sig sig 268e240c

Инженерно-геологические изыскания
1 075-22-ИГИ-ДЭ.pdf pdf d4c23fec 075-22-ИГИ от 28.03.2022

Технический отчет по результатам инженерно-
геологических изысканий075-22-ИГИ-ДЭ.pdf.sig sig 1f5b7291

Инженерно-экологические изыскания
1 002_3-ИЭИ.pdf pdf 866bf15d 002/3-ИЭИ от 27.05.2022

ТЕХНИЧЕСКИЙ ОТЧЕТ ОБ ИНЖЕНЕРНО-
ЭКОЛОГИЧЕСКИХ ИЗЫСКАНИЯХ

4.1.2. Сведения о методах выполнения инженерных изысканий

4.1.2.1. Инженерно-геодезические изыскания:
Полевые работы производились в июне 2022г. Камеральные работы производились в июле 2022 г. Система

координат МСК-52. Система высот Балтийская 1977г. При проведении изысканий было выполнено
рекогносцировочное обследование территории инженерных изысканий, обследование пунктов ГГС, построена
локальная спутниковая планово-высотная геодезическая сеть сгущения с включением в неё 7 пунктов ГГС.
Спутниковая сеть создана с учетом требований ГКИНП (ОНТА)-02-262-02. Геодезические измерения выполнены
относительным методом в статическом режиме. Измерения проводились в соответствии с рекомендациями,
изложенными в инструкции по работе со спутниковой аппаратурой и руководящим техническим материалом.
Спутниковые измерения выполнены приемниками Leica GS15 (s/n 1503700 и 1503937), прошедшие поверку в ООО
«Центр испытаний и поверки средств измерений Навгеотех-Диагностика». Локальная спутниковая сеть была создана
в 2 этапа. На первом этапе были выполнены измерения на исходных пунктах ГГС с привязкой опорных точек. На
втором этапе была осуществлена привязка определяемых опорных точек на участке работ – 7041, 7042, S1, S2.
Обработка спутниковых измерений выполнена в программном комплексе Credo ГНСС. Уравнивание результатов
измерений выполнялось по методу наименьших квадратов. Контроль качества осуществлялся по невязкам замкнутых
построений и сходимости расстояний между известными пунктами. Планово-высотная съемочная геодезическая сеть
построена в развитие опорной геодезической сети. Планово-высотное обоснование выполнено электронным
тахеометром Leica FlexLine TS06 s/n 1333078. Временные точки теодолитных ходов закреплены металлическими и
деревянными кольями длиной 0.3м. Запись полевых измерений произведена на карту памяти, с которой через
считывающее устройство посредством программы Leica FlexOffice данные импортированы в компьютер для
дальнейшей обработки. Обработка выполнена в программном комплексе Credo. Топографическая съемка М1:500
площадью 3.3 га (ситуация и рельефа) с сечением рельефа горизонталями через 0.5м выполнена электронным
тахеометром Leica FlexLine TS06 s/n 1333078 с точек съемочного обоснования. В процессе выполнения
тахеометрической съёмки координировались характерные точки рельефа, сооружений, зданий, контуров
растительности и т.д. Пикеты определены в характерных местах, чтобы обеспечить изображение всех деталей



рельефа. Результатом съемки является электронная версия топографического плана М 1:500, выполненная с помощью
программы Credo (разработчик ПК «Кредо-Диалог» г. Минск). Компьютерные работы по созданию и оформлению
плана выполнены по материалам топографической съемки объекта. Цифровая модель местности составлена
комбинированным методом. Выходной материал представлен в формате DWG. Для составления плана подземных
коммуникаций в качестве справочного материала использовалась информация с планшетов ДГРиА г.Н.Новгорода –
данные об инженерно-геодезических изысканиях и исполнительных съемках, выполненных различными
организациями в разное время. При съемке подземных коммуникаций определялись: материал и диаметр труб,
отметки лотков, верха труб и дна колодцев, взаимосвязь между колодцами. Съемка подземных коммуникаций
производилась электронным тахеометром Leica FlexLine TS06 s/n 1333078 одновременно с выполнением
топографической съемки, с пунктов планово-высотной съемочной сети. Съемка подземных инженерных
коммуникаций и нахождение безколодезных прокладок проводилась с помощью трубокабеляискателя RIDGID
SeekTech SR-20 s/n 213-20827. Полнота и правильность нанесения подземных коммуникаций проверены и уточнены в
эксплуатирующих организациях.

4.1.2.2. Инженерно-геологические изыскания:
Инженерно-геологические изыскания на участке строительства выполнялись ООО "ГеоСервис" в апреле 2022 г.
Целью изысканий являлось:
- изучение геолого-литологического строения участка строительства;
- определение гидрогеологических условий;
- расчет физико-механических свойств грунтов естественных оснований, определение химического состава и

степени агрессивности грунтов и грунтовых вод на подземные части проектируемого объекта;
- выявление возможных неблагоприятных геологических, физико-геологических и инженерно-геологических

процессов.
На изучаемом участке, в контуре расположения проектируемого объекта, в составе инженерно-геологических

изысканий были выполнены следующие виды и объёмы полевых, опытных, лабораторных и камеральных работ:
- Рекогносцировочное обследование участка;
- Планово-высотная разбивка буровых скважин и точек статического зондирования с последующей привязкой - 7

точек;
- Механическое бурение скважин ударно-канатным способом - 5 скважин глубиной по 25,0 м (общим метражом

125,0 погонных метра);
- Гидрогеологические наблюдения - 125,0 п.м.;
- Отбор образцов грунта нарушенной структуры - 48 образцов;
- Отбор грунтовых вод - 3 пробы;
- Испытание грунтов винтовым штампом с площадью подошвы 600 см2 - 2 опыта;
- Статическое зондирование грунтов - 7 опытов;
- Лабораторные определения влажности песков - 14 определений;
- Лабораторные определения гранулометрического состава песчаных грунтов - 48 определений;
- Химический анализ водных вытяжек - 6 определений;
- Химический анализ грунтовых вод - 3 определения;
- Камеральная обработка буровых работ - 125,0 п.м.;
- Составление технического отчета по результатам инженерно-геологических изысканий - 1 книга.

4.1.2.3. Инженерно-экологические изыскания:
Полевые работы включали:
• инженерно-экологическую рекогносцировку, маршрутные наблюдения на участке планируемого строительства,

с покомпонентным описанием природной среды и ландшафтов;
• геоэкологическое опробование почвогрунта, в диапазоне исследуемых глубин: 0,0-0,2 м для санитарно-

химической оценки;
• геоэкологическое опробование почвогрунта, в количестве 1 образца в диапазоне глубин 0,0-0,2 м для санитарно-

гигиенической оценки;
• радиационное обследование, поисковая гамма-съемка, дозиметрический контроль на площади до 1,25 га),

замеры плотности потока радона с поверхности почвы на участке размещения проектируемого объекта (10 замеров
ППР);

• замеры физфакторов (шум) -3 замера ( в дневное и ночное время);
Камеральные работы включали:
• систематизацию и анализ фондовых материалов, материалов инженерно-геодезических, инженерно-

геологических, инженерно-экологических изысканий;
• оценку современного состояния окружающей среды (климатические условия исследуемого участка,

загрязненность атмосферного воздуха, состояние растительности), экологическая оценка радиационной безопасности
территории;



• определение основных видов и масштабов техногенного воздействия данной территории на компоненты
окружающей среды.

4.1.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в результаты инженерных
изысканий в процессе проведения экспертизы

В процессе проведения экспертизы оперативное внесение изменений в результаты инженерных изысканий не
осуществлялось.

4.2. Описание технической части проектной документации
4.2.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе проведения

экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Пояснительная записка
1 Раздел 1- ОПЗ Стадия П.pdf pdf fb4679b6 04/21 - ОПЗ от 05.08.2022

Раздел 1 «Общая пояснительная записка»Раздел 1- ОПЗ Стадия П.pdf.sig sig b5446eb6

Схема планировочной организации земельного участка
1 Раздел 2 - СПОЗУ Стадия П.pdf pdf 351f3954 04/21 - СПОЗУ от 05.08.2022

Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного
участка»Раздел 2 - СПОЗУ Стадия П.pdf.sig sig 781a9265

Архитектурные решения
1 Раздел 3 - АР стадия П.pdf pdf 323a1c1b 04/21 - АР от 05.08.2022

Раздел 3 «Архитектурные решения»Раздел 3 - АР стадия П.pdf.sig sig daac6bca

Конструктивные и объемно-планировочные решения
1 Раздел 4 - КР.pdf pdf 5ecd9aca 04/21 - КР от 05.08.2022

Раздел 4 «Конструктивные и объемно- планировочные
решения»Раздел 4 - КР.pdf.sig sig 4c412db4

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения,
перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений

Система электроснабжения
1 Раздел 5.1 - ЭОМ, НО Стадия П.pdf pdf d082e741 04/21-ИОС.1, 04/21-ИОС.2 от 05.08.2022

подраздел 5.1 «Система электроснабжения»Раздел 5.1 - ЭОМ, НО Стадия П.pdf.sig sig a38f2d08

Система водоснабжения
1 Раздел 5.2 - ИОС-2.1, 2.2 Водоснабжение

внутр и наружное Стадия П.pdf
pdf c655f166 04/21 -ИОС-2.1, 04/21 -ИОС-2.2 от 05.08.2022

подраздел 5.2.1, 5.2.2 «Система водоснабжения»
Раздел 5.2 - ИОС-2.1, 2.2 Водоснабжение
внутр и наружное Стадия П.pdf.sig

sig 07089728

Система водоотведения
1 Раздел 5.3 - ИОС-3.1, 3.2 Водоотведение

внутр и наружное Стадия П.pdf
pdf cd55a9a6 04/21 -ИОС-3.1, 04/21 -ИОС-3.2 от 05.08.2022

подраздел 5.3.1, 5.3.2 «Система водоотведения»
Раздел 5.3 - ИОС-3.1, 3.2 Водоотведение
внутр и наружное Стадия П.pdf.sig

sig d5959fe9

Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети
1 Раздел 5.4.1, 5.4.2 - Отопление

Вентиляция Стадия П.pdf
pdf b8b7d9d5 04/21 — ОВ, 81.22 - ИОС5.6.2-ТМ, АК от 05.08.2022

подраздел 5.4 «Отопление, вентиляция и
кондиционирование воздуха, тепло- вые сети»Раздел 5.4.1, 5.4.2 - Отопление

Вентиляция Стадия П.pdf.sig
sig 4622c61e

Сети связи
1 Раздел 5.5 - НСС СС Стадия П.pdf pdf 2e03cbcc 04/21 - ИОС 5.5 от 05.08.2022

подраздел 5.5 «Сети связи»Раздел 5.5 - НСС СС Стадия П.pdf.sig sig 55122e0f

Система газоснабжения
1 Раздел 5.6 - Газоснабжение. Наружные и

внутренние сети. Стадия П.pdf
pdf 73a8736f 81.22-ИОС5.6.2-ГСВ, 81.22-ИОС5.6.1-ГСН от 05.08.2022

подраздел 5.6 «Система газоснабжения»
Раздел 5.6 - Газоснабжение. Наружные и
внутренние сети. Стадия П.pdf.sig

sig 8fb126cb

Проект организации строительства



1 Раздел 6 - ПОС Стадия П.pdf pdf 772a3f9b 4097 - 22 - ПОС от 05.08.2022
Раздел 6 «Проект организации строительства»Раздел 6 - ПОС Стадия П.pdf.sig sig 44a4b575

Перечень мероприятий по охране окружающей среды
1 Раздел 8 - ПМООС.pdf pdf 74f38160 04/21 - ПМООС от 05.08.2022

Раздел 8 «Перечень мероприятий по охране окружающей
среды»Раздел 8 - ПМООС.pdf.sig sig 020be08b

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
1 Раздел 9.2, 9.3 - ПБ9.2, 9.3 Стадия П.pdf pdf 40fd9114 04/21 – МОПБ, 04/21 – ПБ 9.2, 04/21 - ПБ9.3 от

05.08.2022
Раздел 9 «Мероприятия по обеспечению пожарной
безопасности»

Раздел 9.2, 9.3 - ПБ9.2, 9.3 Стадия
П.pdf.sig

sig 4f70f2db

Раздел 9 - МОПБ Стадия П.pdf pdf 6adaa3d7
Раздел 9 - МОПБ Стадия П.pdf.sig sig 1e23a421

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов
1 Раздел 10 - МОДИ Стадия П (1).pdf pdf acbe3298 04/21 – МОДИ от 05.08.2022

Раздел 10 «Мероприятия по обеспечению доступа
инвалидов»Раздел 10 - МОДИ Стадия П.pdf.sig sig 0e725b5e

Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и
требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета используемых

энергетических ресурсов
1 Раздел 10.1 - ЭЭФ Стадия П.pdf pdf f23d62b9 04/21 - ЭЭФ от 05.08.2022

Раздел 10.1 «Мероприятия по обеспечению соблюдения
требований энергетической эффективности и требований
оснащенности зданий, строений и сооружений
приборами учета используемых энергетических
ресурсов»

Раздел 10.1 - ЭЭФ Стадия П.pdf.sig sig e5b0bb2f

Иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами
1 Раздел 12 -ТБЭ Стадия П.pdf pdf 571db5a8 04/21 - ТБЭ от 05.08.2022

Раздел 12 Иная документация «Требования безопасной
эксплуатации объекта»Раздел 12 -ТБЭ Стадия П.pdf.sig sig 7f054109

4.2.2. Описание основных решений (мероприятий), принятых в проектной документации

4.2.2.1. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Пояснительная записка.
Функциональное назначение объекта – многоквартирный жилой дом.

4.2.2.2. В части планировочной организации земельных участков
Отведенный земельный участок с кадастровым номером 52:18:0030175:262 расположен по адресу: Российская

Федерация, Нижегородская область, город Нижний Новгород, Канавинский район, территория в границах улиц
Менделеева, Чонгарская, Журова, Искры. Площадь земельного участка 4907 м2.

Согласно градостроительному плану, земельный участок расположен в зоне – ТЖсм - зона смешанной
многоквартирной и общественной застройки.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Нижнего Новгорода, утвержденными
приказом департамента градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской области от
30.03.2018 г. № 07-01-06/22, территория расположена в границах территориальной зоны: - ТЖсм (зона смешанной
многоквартирной и общественной застройки).

Территория сложившаяся, без искусственных и естественных препятствий. На участке расположены здания,
сооружения, строения, покрытия, инженерные сети и зеленые насаждения, подлежащие сносу.

Земельный участок объекта проектирования - жилого дома - граничит:
- с севера - с ул. Менделеева;
- с востока - с ул. Искры;
- с юга - с ул. Чонгарской;
- с запада - с ул. Журова.
Расположение красных линий выполнено в соответствии Градостроительным планом земельного участка №

РФ-52-2-01-0-00-2023-А895 Изменений координат красных линий проектной документацией не предусмотрено.
соответствии с Документацией по планировке территории (Проект планировки территории, включая проект

межевания территории) в границах улиц Журова, Менделеева, Искры, Чонгарская в Канавинском районе города
Нижнего Новгорода.

Объемно-планировочное решение проектируемого квартала согласовано на Архитектурном совете при
министерстве градостроительной деятельности и развития агломерации Нижегородской области.



Проектной документацией предусмотрено размещение в границах отведенного земельного участка:
- односекционного семнадцатиэтажного жилого дома ( № 1 по экспликации) со встроенными помещениями

общественного назначения;
- объекта электроснабжения – трансформаторной подстанции (№4 по экспликации);
- объекта коммунального обслуживания – насосной канализационной станции (№5 по экспликации);
- автостоянки для автомобилей на 12 машино - мест (А-1 по экспликации);
- автостоянки для автомобилей на 23 машино - места (А-2 по экспликации);
- площадки для игр детей младшего и среднего школьного возраста (ПД-1 по экспликации);
- площадки для отдыха взрослого населения (ПО-1 по экспликации);
- площадки для отдыха около подъезда (Е-1 по экспликации);
- площадки для временного хранения велосипедов около подъезда (В-1 по экспликации);
- площадки для хозяйственных целей (Х1 по экспликации);
- площадки под установку контейнеров для сбора твердых бытовых отходов с оборудованным местом для

складирования крупногабаритного мусора (Х-1/1 по экспликации).
Въезды, выезды, подъезды, проезды автотранспорта подходы и проходы пешеходов на территорию и по

территории квартала осуществляются с прилегающих улиц – Чонгарская, Искры и Журова.
К проектируемому зданию со всех сторон обеспечен подъезд пожарных автомобилей. Со стороны улиц

Чонгарская и Журова предусмотрен тротуар с возможностью проезда пожарной техники. Пешеходно-транспортная
схема принята в соответствии с проектом планировки территории, в увязке с прилегающими улицами. По периметру
квартала запроектирована велодорожка. Движение автотранспортных средств выполняется по проездам. Движение
пешеходов предусмотрено по тротуарам. Для передвижения маломобильных групп населения на пересечении
тротуаров с проездами выполняется устройство бордюрных съездов.

Расположение автостоянок для постоянного и временного хранения автомобилей жителей, гостей, работников
общественных помещений жилого дома № 1 по экспликации выполнено в соответствии с Документацией по
планировке территории (Проект планировки территории, включая проект межевания территории) в границах улиц
Журова, Менделеева, «Искры», Чонгарская в Канавинском районе города Нижнего Новгорода), утверждённого
приказом Министерства градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской области №07-02-
03/34 от 15.04.2022г;

Автотранспортные средства жителей, гостей и работников помещений общественного назначения
проектируемого жилого дома № 1 по экспликации размещаются на автостоянках, располагающихся на участках
проектирования:

Расчёт количества парковочных мест:
Количество машино мест постоянного хранения Nпост.=Nкв.*0,7=112*0,7=79м/м,
- где Nкв. - кол-во квартир, квартир;
Количество машино мест временного хранения Nвр.=Nпост.*0,3=79*0,3=24м/м;
Количество машино мест временного хранения для встроенных помещений
Nвр.в.п.=Sвр.в.п.м2/60м2=482,3м2/60м2=8м/м
- где Sвр.в.п. - площадь встроенных помещений, м2;
Количество парковочных мест в границах благоустройства принятое в проекте - 41м/м. Из них 32 м/м двойного

использования (стояночные места постоянного хранения транспортных средств в ночное время и стояночные места
для временного хранения транспортных средств в дневное время). В том числе 8 машино мест для инвалидов 4 из
которых специализированные расширенные.

Недостающие 38м/м располагаются в обвалованной полуподземной автостоянке (3 тап строительства) согласно
ППМ, утверждённого приказом Министерства градостроительной деятельности и развития агломераций
Нижегородской области №07-02-03/34 от 15.04.2022г.

На время строительства недостающие м/м будут расположены на земельном участке №52:18:0030174:3 в радиусе
пешеходной доступности по договору аренды парковочных мест №01/02/2023 от 01.02.2023г.

Площадки для игр детей, занятий спортом и отдыха взрослого населения запроектированы в соответствии с:
- Документацией по планировке территории (Проект планировки территории, включая проект межевания

территории) в границах улиц Журова, Менделеева, «Искры», Чонгарская в Канавинском районе города Нижнего
Новгорода), утверждённого приказом Министерства градостроительной деятельности и развития агломераций
Нижегородской области №07-02-03/34 от 15.04.2022г..;

- Решение Городской Думы города Нижнего Новгорода №188 от 19.09.2018 Об утверждении местных нормативов
градостроительного проектирования городского округа город Нижний Новгород: п.4.2.

При реконструкции и новом строительстве общая площадь детских площадок, площадок отдыха и спортивных
площадок должна составлять не менее 10% площади земельного участка, предназначенного для размещения
многоквартирного дома, определяемой в соответствии с пунктом 3.16 настоящих Нормативов. При этом площадь
детской площадки должна составлять не менее 3,3%, площадки отдыха - не менее 0,3 %, спортивной площадки - не
менее 6,4 % площади земельного участка, предназначенного для размещения многоквартирного дома, определяемой в
соответствии с пунктом 3.16 настоящих Нормативов.

Нормативные размеры площадок различного назначения составляют:



- для игр детей - 4907*3,3% = 161,90 м2;
- для отдыха взрослых - 4907*0,3% = 14,70 м2;
- спортивной площадки - 4907*6,4% = 314,00 м2.
Проектные размеры площадок различного назначения приняты:
- для игр детей - 260,50 м2;
- для отдыха взрослого населения - 34,25 м2;
Спортивная площадка по проекту планировки территории квартала располагается на эксплуатируемой кровле

обвалованной автостоянки - №3 по экспликации.
До строительства и ввода в эксплуатацию обвалованной автостоянки места для занятий физкультурой и спортом

располагаются на прилегающих к кварталу территориях в радиусе пешеходной доступности 600,00 м - Стадион
«Локомотив», спортивные площадки в парке им. 1 Мая.

Жилой дом и площадки для отдыха и игр запроектированы с соблюдением п 165, п. 166, табл. 5.58, табл. 5.60
СанПиН 1.2.3685-21 «Санитарные правила и нормы СанПиН 1.2.3685-21 "Гигиенические нормативы и требования к
обеспечению безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды обитания":

- минимальная инсоляция 2 часа не менее чем в одной комнате 1-3-комнатных квартир,
- минимальная инсоляция на детской площадке составляет не менее 2,5 ч. (с 22 апреля по 22 августа).
Для инженерной защиты территории и проектируемого жилого дома и от паводковых и поверхностных вод

выполнена вертикальная планировка с отводом воды от здания со сбросом дождевых вод закрытой сетью в
существующую ливневую канализацию.

Рельеф участка сложившийся без искусственных и естественных препятствий имеет уклон в северо-западном
направлении и характеризуется отметками 79,70-81,7 мБС.

Вертикальная планировка решена с учетом отметок существующего рельефа. За абсолютную отметку пола
проектируемого жилого дома принята отметка 81,20 мБС. За абсолютную отметку пола трансформаторной
подстанции принята отметка 82,65 мБС. Отвод поверхностных вод от зданий, сооружений и площадок решен по
проездам и далее в закрытую сеть общегородской ливневой канализации.

Предусмотрено устройство проездов и тротуаров с покрытием из асфальтобетонной смеси, площадок перед
входными группами с покрытием из тротуарной плитки, установка малых архитектурных форм и переносных
изделий, посадка деревьев, кустарников, устройство газона, цветочное оформление территории перед входными
группами, установка декоративных ограждений – штакетников вокруг участков газона. Проектом предусмотрены
тактильные полосы для МГН.

Подъезд к проектируемому жилому дому № 1 по экспликации выполняется с существующих улиц Искры,
Чонгарской и Журова.

Движение автотранспорта внутри квартала предусмотрено по проектируемым проездам с покрытием из
асфальтобетонной смеси шириной 6 м. Движение пешеходов выполняется по тротуарам с покрытием из
асфальтобетонной смеси шириной 1,5 м. Движение велосипедистов - по запроектированной велосипедной дорожке,
расположенной по периметру квартала. Ширина велосипедной дорожки принята 1,5 м.

Для передвижения пожарной техники по территории квартала, проектной документацией предусмотрены
проезды шириной 6 метров. Расположение проездов для заезда, проезда и подъезда пожарной техники выполнено на
расстояниях 8-10 м от наружных граней стен проектируемого жилого дома №1 по экспликации. Проезды и подъезды
запроектированы с учетом нагрузки на них от пожарной техники – 16 тонн на ось.

Для передвижения маломобильных групп населения по территории квартала пересечение тротуаров с проездами
выполнено в одном уровне с максимальным перепадом высотных отметок между покрытиями 0,05м. В местах
пересечения пешеходных и транспортных путей пешеходные пути обустроены бордюрными съездами с устройством
искусственных неровностей по всей ширине проезжей части. На переходе через проезжую часть выполняются
бордюрные съезды шириной не менее 1,5 м. Съезды располагаются в теле тротуарной части перехода и не выступают
на проезжую часть.

Перепад высот бортовых камней вдоль газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного
движения, не превышает 0,025 м.

4.2.2.3. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Проектируемый 17-ти этажный многоквартирный дом оборудован 2-мя лифтами. Размер кабины лифтов и

дверных проемов выполнены с учетом пользования маломобильными группами населения. В проекте предусмотрены
помещения для хранения колясок санок и велосипедов, расположенные в подвале.

Высота жилых этажей составляет 3.0м (2.7м в чистоте); подвала - 3.95м (3.62м в чистоте), 3.15м (2.82м в чистоте)
; нежилых помещений - 3.8м (3.5м в чистоте), 3.0м (2.7м в чистоте); высота технического

чердака 1.79м в чистоте. Многоквартирный дом запроектирован с входным тамбуром. Связь между этажами
многоквартирного дома осуществляется посредством лифтов и эвакуационной лестничной клетки. Эвакуация
осуществляется по эвакуационной лестнице.

Из каждой квартиры, оборудованной лоджией, запроектированы аварийные выходы на лоджию с глухим
простенком не менее 1,2 метра от торца лоджии до оконного проема.

Основные параметры при выборе исходных данных для расчета путей эвакуации:
- уклон марша лестницы 1:2;



- ширина лестничных маршей 1,2 м;
- ширина основных эвакуационных проходов - не менее 1,4 м. Открывание дверей по направлению путей

эвакуации.
Число подъемов в одном лестничном марше и на перепаде уровней предусмотрено не менее 3 и не более 18.

Ширина лестничных площадок запроектирована не менее ширины марша. Между маршами лестниц и между
поручнями ограждений лестничных маршей предусмотрен зазор шириной в плане в свету не менее 75 мм.

Поквартирные узлы учета электроэнергии расположены в квартирах. Поквартирные узлы учета ГВС, ХВС и
отопления расположены в местах общего пользования.

Многоквартирный дом I-й степени огнестойкости, класс конструктивной пожарной опасности С0, уровень
ответственности здания - II (нормальный).

Класс энергоэффективности - В (высокий).
По функциональной пожарной опасности жилое здание относится к Ф1.3, помещения коммерческого назначения

первого и цокольного этажей Ф4.3.
Проектируемый 17-ти этажный многоквартирный дом разработан на 112 квартир. На первом этаже

многоквартирного дома расположены нежилые помещения.
Планировочные решения квартир выполнены на основе функционального зонирования: жилые помещения

(изолированные комнаты) и подсобные: кухня, коридор, прихожая, ванная комната и туалет. В подвале проходят
инженерные коммуникации.

Выход на кровлю осуществляется из эвакуационной лестничной клетки через глухую противопожарную (EI 30)
утепленную дверь ДС 21-9 ГУ размером 0,9 x 2,1 метра (ГОСТ 53307-2009 "Противопожарные двери и ворота").

На кровле предусматривается устройство парапета высотой 1,2 м.
Конструктивная схема - монолитный железобетонный каркас, монолитные железобетонные перекрытия.
Наружные стены газосиликатный блок толщиной 250мм с наружным утеплением 150мм минераловатными

плитами (плотность не более 80,0-100,0 кг/м3, λ не более 0,041 Вт/(м х оК)) и финишной отделкой тонкослойной
защитно-декоративной штукатуркой типа "Баумит" или аналог. Цокольная панель и первый этаж облицованы
декоративным кирпичем типа "бессер" или аналог.

Кровля плоская наплавляемая из рулонных материалов. Водосток внутренний. Кровля над лестничной клеткой
плоская наплавляемая из рулонных материалов.

Внутриквартирные перегородки - гипсовые пазогребневые плиты или силикатные блоки, 80мм, керамический
кирпич 120мм. (внутри квартирные)

Внутренняя отделка в полном объеме выполняется только во внеквартирном коридоре, лестничной клетке,
тамбуре и лифтовом холле, помещениях инженерного обеспечения. Отделка межквартирных коридоров, лифтовых
холлов, лестничных площадок, электрощитовой и т.п. включают в себя: подготовку стен и потолков под финишный
отделочный слой, покраска водоэмульсионной краской и облицовка из керамической плитки в зависимости от
назначения помещений. Стены в помещении уборочного инвентаря (на первом этаже) облицовываются керамической
плиткой на всю высоту. Потолки и стены технических помещений – окраска водоэмульсионной краской.

Согласно заданию на проектирование, устройство внутренних перегородок в нежилых помещениях и
окончательная отделка нежилых помещений, подводки труб и установка санитарно- технического оборудования в
нежилых помещениях проектом не предусмотрена и будут выполняться, и устанавливаться собственниками нежилых
помещений, согласно действующих нормативов.

Отделка квартир согласно ведомости отделки помещений (ведомость отделки в рабочей документации).
Возможна отделка в нескольких вариантах, по желанию заказчика:

Сдача жилых помещений дольщикам (заказчикам) осуществляется без внутренней отделки.
Все применяемые отделочные материалы на объекте должны соответствовать требованию законодательства по

пожарным и санитарно-гигиеническим требованиям.

4.2.2.4. В части конструктивных решений
Уровень ответственности (ГОСТ 27751-2014) – нормальный.
Степень огнестойкости здания – I.
Класс пожарной функциональной опасности здания – Ф1.3, Ф4.3.
Класс конструктивной пожарной опасности – С0.
Многоквартирный жилой дом запроектирован односекционным, с шестнадцатиэтажной частью жилого дома и

нежилыми помещениями по обслуживанию жилой застройки на 1 этаже. Высота жилых этажей составляет 3,0 м (2,7
м в чистоте), продвала – 3,62/2,82 м, офисных помещений – 3,5/2,7 м.

Строительная система здания надземной и подземной части - монолитный железобетон. Конструктивная система
надземной и подземной части - колонно-стеновая, смешанная, нерегулярная, статически неопределимая;
вертикальные несущие элементы: колонны, стены, пилоны с сеткой 3,75х4,7; 5,0х5,1; 3,4х4,8. Несущие элементы
(колонны, стены) - соосные, располагаются от фундамента один над другим по высоте.

Конструктивная схема надземной и подземной части - пространственный каркас по рамной-связевой схеме в
обоих направлениях. Ригелями многоэтажных многопролетных рам служит безбалочная плита, условно жестко
связанная с колоннами и стенами переменного сечения по высоте, которые являются внутренними опорами. Расчет



несущей конструктивной схемы проводился в пространственной постановке с учетом совместной работы надземной
и подземной конструкций, фундамента и основания под ним, по методу конечных элементов.

Плита фундаментная монолитная запроектирована из бетона класса В25, W6, F75 толщина плиты 1000 мм.
Отметка верха плиты назначается на 50мм ниже уровня чистого пола подвала. Армирование плиты – отдельные
стержни из арматуры класса А500с – ГОСТ Р52544-06 в продольном и поперечном направлении, поддерживающие
каркасы. В местах наибольших моментов укладываются дополнительные арматурные стержни. Шаг стержней
принимается 200мм. Крестообразные пересечения стержней должны быть перевязаны в первых двух шагах по
периметру в каждом узле, внутренние пересечения стержней перевязываются через узел в шахматном порядке. Стык
стержней осуществляется в нахлестку, площадь рабочей арматуры, стыкуемой в одном направлении, не превышает
50%. Защитный слой бетона для рабочей арматуры принят 50мм.

Под плитой выполняется подготовка из бетона класса В7,5 толщиной 100мм, щебень, втрамбованный в грунт 200
мм

Стык колонны с фундаментной плитой устраивается на отметке верха плиты. Соединение монолитных колонн с
фундаментами выполняется путем стыкования продольной арматуры колонн с выпусками стержней из плиты. В
пределах монолитной плиты выпуски соединяют в каркас хомутами. Площадь сечения арматуры выпусков
фундаментной плиты равна расчетному сечению арматуры колонны у обреза фундамента. Выпуски плиты
назначаются так, чтобы стержни большей длины и большего диаметра располагались по углам опирающейся на них
колонны.

Колонны армируются отдельными стержнями арматурой класса А500с по ГОСТ Р 52544-06. Расстояние между
осями стержней продольной арматуры колонн принимается не более 400 мм. Защитный слой бетона для продольных
рабочих стержней колонн принимается 50 мм. Продольная арматура колонн конструируется из стержней разного
диаметра, с применением не более двух разных диаметров, не считая конструктивных стержней, при этом стержни
большего диаметра располагаются в углах поперечного сечения колонн, минимальный диаметр продольных рабочих
стержней колонн принимается не менее d16.

Стык колонн на уровне верха перекрытия устраивается с помощью выпусков по аналогии с выпусками из
фундаментов. При стыке колонн нижнего этажа с колоннами верхнего этажа перевод стержней из одного этажа
колонн в другой осуществляется путем отгиба с уклоном не более 1:6. Для равномерного восприятия поперечных сил
по высоте колонн и предотвращения выпучивания сжатых продольных стержней в колонах устанавливается
поперечная арматура А240 по ГОСТ34028-2016. Поперечные стержни ставятся в соответствии с расчетом, шаг
поперечных стержней не более 15d, но не более 500мм. В пределах стыка колонн с фундаментами хомуты
устанавливаются с шагом не более 10d стержня продольной арматуры. Толщина защитного слоя бетона поперечных
стержней должна быть не менее 15мм. Конструкция вязаных хомутов принимается такова, чтобы продольные
стержни колонн располагались в местах перегиба хомутов, а перегибы на расстоянии не более 400мм по ширине
сечения колонны. Бетон для колонн класса В30.

Монолитные стены и диафрагмы жесткости армируются вертикальной и горизонтальной арматурой класса А500с,
расположенной у боковых сторон стены, поперечной арматурой класса А240 и поперечными связями (арматура
А240), соединяющими вертикальную и горизонтальную арматуру, расположенную у противоположных боковых
сторон стены. На торцевых участках стен по их высоте, по контуру проемов устанавливается поперечная арматура в
виде «П» -образных или замкнутых хомутов, создающих требуемую анкеровку концевых участков горизонтальных
стержней и предохраняющих от выпучивания торцевые сжатые вертикальные стержни стен. Стык монолитных стен
на уровне верха фундамента устраивается с помощью выпусков по аналогии со стыком колонн и фундаментов. Класс
бетона монолитных стен подвала- В30 W6 диафрагм жесткости В30.

Монолитные безбалочные перекрытие и покрытие имеют гладкую безреберную плиту с капителями. Толщина
монолитных безбалочных плит — 190 мм (перекрытия) 200мм (покрытие), исходя из условия достаточной ее
жесткости h=1/30 наибольшего пролета плиты. Армируется плита отдельными стержнями из арматуры класса А500с.
Пролетные моменты воспринимаются нижней рабочей арматурой, опорные моменты – верхней рабочей арматурой.
Стык стержней осуществляется внахлестку, площадь рабочей арматуры, стыкуемой в одном направлении, не
превышает 50%. На концевых участках плит перекрытия для восприятия крутящих моментов у края плиты и
необходимой анкеровки концевых участков продольной арматуры установлена поперечная арматура в виде П-
образных хомутов. В зонах продавливания колонн предусмотрена установка поперечной арматуры с шириной зоны
постановки не менее 1,5hо. Шаг поперечной арматуры в направлении, перпендикулярном сторонам расчетного
контура, принимается не более 1/3ho. Класс бетона монолитных плит перекрытия— В30.

Лестничные марши сборные железобетонные. Площадки из монолитного железобетона класса В30 армируются
отдельными стержнями из арматуры А500с ГОСТ Р 52544-06 и А240 ГОСТ34028-2016.

Утепление стен выполнено минплитами переменной толщины.
В конструкции полов первого этажа поверх плиты перекрытия заложен плитный утеплитель - экструдированный

пенополистирол. Утеплитель защищен армированной цементно-песчаной стяжкой толщиной 50-60 мм.
В конструкции полов квартир на всех этажах предусмотрен звукоизоляционный слой Шуманет-100С.
Внутриквартирные перегородки - гипсовые пазогребневые плиты или силикатные блоки, 80-100 мм (толщина по

расчету), керамический кирпич 120 мм.

4.2.2.5. В части электроснабжения, связи, сигнализации, систем автоматизации
Система электроснабжения



Внешнее электроснабжение дома осуществляется на напряжение 0,4 кВ, согласно Договора № 4 об
осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям от13.07.2022г. ООО «НЭСК» от
проектируемой двухтрансформаторной подстанции 6/0,4кВ. Единовременная разрешённая мощность присоединения
энергопринимающих устройств дома - 210,0 кВт. Расчётная мощность - 210,0 кВт.

Категория обеспечения надёжности электроснабжения II, I.
Система заземления TN-C-S.
Наружное электроснабжение дома разрабатывается отдельным проектом.
Данный проект выполняется на основании архитектурно-строительной, санитарно-технической, технологической

частей проекта в соответствии с требованиями ТУ на присоединение к сети ООО «НЭСК», действующих
нормативных документов, Технического задания на проектирование.

Электроснабжение дома обеспечивается от проектируемой ТП 6/0,4кВ.
Электроснабжение ВРУ дома осуществляется двумя взаиморезервируемыми линиями напряжением 380/220В.
Выделенная мощность по ТУ – 210,0 кВт
Расчётная мощность составляет – 210,0 кВт
Напряжение сети 380/220 В.
Вводное распределительное устройство (ВРУ) запроектировано в помещении электрощитовой в подвале на

отметке – 3.150 для питания потребителей II категории по степени обеспечения надёжности электроснабжения для
жилой части дома и для нежилых помещений (офисов), а также ВРУ-АВР и распределительный шкаф для питания
потребителей I категории.

Проектом предусматриваются следующие меры по экономии электроэнергии:
а) организация учёта электроэнергии, потребляемой каждым
независимым потребителем (технический учёт);
б) применение многофункциональных многотарифных электронных 3-фазных счётчиков марки Меркурий 230

ART и 1-фазных Меркурий 200.02 с возможностью объединения в автоматизированную систему учёта по протоколу
RS485;

в) применение светодиодных источников света.
Система заземления жилого дома - TN-С-S.
Проектом предусматривается сооружение заземляющих устройств для электросетей 380/220В и молниезащиты.
Заземление выполняется контурным, путём прокладки стальной полосы 40х5 по периметру здания на глубине

0,7м от уровня земли. Соединение корпусов электроприёмников с заземлением выполняются с помощью защитного
РЕ-проводника.

Все элементы защитного заземления должны быть надёжно соединены между собой. Заземлители и заземляющие
проводники по исполнению должны соответствовать требованиям ГОСТ Р50571.10-96.

В соответствии с требованиями ПУЭ выполняется основная и дополнительная системы уравнивания
потенциалов. В качестве главных заземляющих шин (ГЗШ) служат РЕ-шины ВРУ. Шины должны быть изготовлены
из меди. К шинам ГЗШ присоединяются заземляющие, PEN и РЕ-проводники, проводящие строительные и
металлоконструкции, корпуса электрощитов и шкафов, технологического и сантехнического оборудования,
металлические трубы, броня и оболочки электрических кабелей. Все контактные соединения в главной системе
уравнивания потенциалов должны соответствовать требованиям ГОСТ 10434 к контактным соединениям класса 2. В
качестве проводника системы уравнивания потенциалов используется круглая сталь диаметром 10мм, стальная
полоса 25х4, кабель ПуГВ сечением 1х6 и 1х25 мм2 и РЕ-проводники электросети. ГЗШ-шины соединяются
стальной полосой 40х5мм.

Согласно СО 154.34.21.122-2003 проектируемый многоэтажный дом относится к специальным объектам, поэтому
подлежит защите от прямых ударов молнии III уровня и должен иметь систему защиты от вторичных воздействий
молнии.

В качестве молниеприемника используется металлическая сетка из стальной проволоки Ø 10 мм с шагом ячейки
не более 10х10. Сетка уложена под несгораемый или трудносгораемый утеплитель или гидроизоляцию. Узлы сетки
должны быть соединены сваркой.

Все выступающие над кровлей металлические элементы (трубы, вент. устройства и т.п.), а также конструкции для
установки радиостоек и телеантенн, присоединяются к молниеприемной сетке, а неметаллические – оборудуются
дополнительными молниеприемниками, присоединяемыми к сетке. Все соединения выполняются сваркой.

Молниеприёмную сетку соединить по периметру здания через каждые 20-25м с вертикальными токоотводами. В
качестве токоотводов используются специально закладываемые стальные полосы 25х4 мм в вертикальных пилонах
здания. Также выполнить горизонтальный пояс через каждые 20м по высоте здания.

В качестве горизонтального заземлителя используется контур из стальной оцинкованной полосы 40х5мм,
прокладываемой по периметру здания на глубине 0,7м от поверхности земли.

В качестве вертикальных заземлителей используются сталь круглая Ø 16мм (L=3м) присоединяемая к стальной
полосе в местах выводов токоотводов к заземляющему устройству.

В проекте предусматриваются следующие виды электроосвещения:
а) рабочее общее напряжением 220В;
б) аварийное напряжением 220В в местах общего пользования;



в) аварийное для эвакуации напряжением 220/12В;
г) ремонтное напряжением 36В в технических помещениях.
В соответствии с СП 52.13130.2011 для всех видов освещения принимаются светодиодные источники света.

Освещенность помещений принимается в соответствии с СП 256.1325800-2016. Расчёт освещённости выполняется по
методу коэффициента использования светового потока.

Сети связи
Данным проектом предусматривается строительство кабельной канализации и подключение объекта к городской

системе передачи данных Провайдера. Ввод сети в проектируемое здание осуществляется оптоволоконным кабелем.
Ввод радиотрансляционной сети в проектируемое здание предусмотрен согласно ТУ с использованием

конвертера проводного вещания IP/СПВ FG-ACE-CON-VF/ETH, V2.
Прокладка оптического одномодового кабеля предусмотрена прокладка воздушно- кабельными переходами от

узла связи «Эр-Телеком Холдинг» по адресу: ул. Искры, 17 (6 подъезд).
Системы передачи данных организована на базе аппаратного обеспечения. Кроссовое оборудование размещено

проектом в шкафу ДШ на тех. этаже. Оптический кабель провайдера заводится в стойку аппаратную на оптический
кросс. С оптического кросса через оптические пигтейлы сигналы подаются на сетевые коммутаторы. С портов
коммутатора через патч-панели сигналы Ethernet разводятся по слаботочным стоякам на каждый этаж. На этажах в
слаботочных нишах устанавливается патч- панели на 6 портов. Кабель расшивается по две пары на каждый порт.
Сигналы с патч- панели разводятся по квартирам, где монтируются розетки RJ45.

4.2.2.6. В части водоснабжения, водоотведения и канализации
Система водоснабжения
Источник водоснабжения – существующий городской водопровод.
Подключение к системе водоснабжения предусмотрено от существующей водопроводной линии Д=500 мм по ул.

Искра.
Проектом наружных сетей водопровода предусматривается подключение к существующему водопроводу Д=500

по ул. Искра двумя водоводами диаметром 160 мм (для обеспечения нужд хозяйственно-питьевого, внутреннего и
наружного противопожарного водопровода проектируемого многоквартирного дома (I и I этап строительства).

На площадке строительства двух многоквартирных домов (I, II, этап строительства) предусматривается кольцевой
водопровод диаметром 160 мм.

От проектируемого кольцевого водопровода проектом предусматривается подключение двух вводов с переходом
на диаметр 110 мм в колодце КВ1-4 для подключения проектируемого многоквартирного дома (№1 по генплану).

Расход воды на наружное пожаротушение составляет 25 л/с.
Для наружного пожаротушения многоквартирного дома проектом предусмотрены колодцы с пожарными

гидрантами ПГ1, ПГ2 на проектируемом кольцевом водопроводе диаметром 160 мм, а так же существующий
пожарный гидрант (ПГсущ.) на существующем водоводе диаметром 300 мм, расположенном на пересечении ул.
Чонгарская и ул. Искры.

Наружные сети водопровода предусмотрены из полиэтиленовых труб ПЭ 100 SDR17 по ГОСТ 18599-2001
«питьевая» диаметром 110 и 160 мм. Футляры на сети наружного водопровода предусмотрены из полиэтиленовых
труб ПЭ 100 SDR17 по ГОСТ 18599-2001 «техническая» диаметром 225 и 315 мм.

На сетях хозяйственно-противопожарного водопровода проектом приняты круглые колодцы из сборных
железобетонных элементов. Конструкции колодцев приняты по Т.П. 901-09-11.84 ал.2.

Для учета расхода воды в помещении насосной в осях 11/М-К предусмотрен общедомовой водомерный узел. В
водомерном узле предусмотрена обводная линия (для нужд внутреннего пожаротушения дома), на которой
устанавливается задвижка с электроприводом.

Общедомовой счетчик холодной воды принят комбинированный с импульсным выходом ВСХНКд 50/20.
На вводе холодного водопровода в ИТП для приготовления горячей воды для нижней и верхней зоны проектом

предусматривается узел учета с счетчиком с импульсным выходом Ду 32 мм - ВСХНд 32.
Проектом предусматривается для нежилых помещений, находящихся на 1 этаже, раздельная система

хозяйственно-питьевого и противопожарного водопровода с установкой на нем по два пожарных крана в каждом не
жилом помещении.

Для жилой части здания, расположенной на 1-17 этажах, принята раздельная система хозяйственно-питьевого и
противопожарного водопровода.

Хозяйственно-питьевой водопровод жилых помещений разделен на две зоны: нижнюю (для жителей 1-9 этажей)
и верхнюю (для жителей 10-17 этажей).

Общий расход воды на хозяйственно-питьевые нужды (включая расход на ГВС) составляет: 45,423 м3/сут; 6,212
м3/ч; 2,72 л/с.

Для обеспечения давления в нижней зоне жилых помещений предусмотрена установка повышения давления «GF-
В-1/1-MVI406-3/16/E/3-380-50-2-РЧП-03-04» c требуемыми характеристиками рабочей точки: расход – 1,72 л/с, напор
– 37,24 м (насосы Wilo 1 рабочий + 1 резервный).

Для обеспечения давления в верхней зоне жилых помещений предусмотрена установка повышения давления
«GF-В-1/1-MVI410-3/16/E/3-380-50-2-РЧП-03-04» c требуемыми характеристиками рабочей точки: расход – 1,83 л/с,
напор – 65,34 м (насосы Wilo 1 рабочий + 1 резервный).



Для каждой квартиры на сети холодного и горячего водопровода, в помещении для прохода коммуникаций на
коллекторах от подающих стояков, предусматриваются счетчики учета расхода воды (ВСХд и ВСГд) диаметром 15
мм с импульсным выходом.

Перед счетчиком устанавливается регулятор давления КРД, предназначенный для устранения колебаний давления
на вводе в квартиру, так же в квартирный узел учета холодной и горячей воды входит механический фильтр и
шаровые краны до и после счетчика.

На 1 этаже многоквартирного дома в каждом нежилом помещении, за счет собственников, предусматривается
установка водомерного узла на холодном и горячем стояке со счетчиком диаметром 15 мм с механическим фильтром
и шаровыми кранами до и после счетчиков.

Поквартирное пожаротушение предусмотрено установкой бытовых пожарных кранов в каждой квартире.
Ввод водопровода внутри здания, трубопроводы обвязки в насосной станции, а также трубопровод по тех.

подполью приняты из пожаростойких полипропиленовых труб PP-R FR (Fire Resistant) SDR 9 AntiFire.
Магистральные трубопроводы по тех. подполью, стояки холодного водопровода и трубопроводы, подводящие

воду к санитарно-техническим приборам санузлов в квартирах, предусматриваются из полипропиленовых труб по
ГОСТ 32415-2013.

Разводка от поэтажных коллекторов, расположенных на стояках до квартир предусмотрена из труб из сшитого
полиэтилена по ГОСТ 32415-2013 в гофре.

Трубопроводы холодного и горячего водоснабжения, прокладываемые в техническом подполье, изолируются от
теплопотерь и конденсации влаги.

Горячее водоснабжение
Горячее водоснабжение здания предусмотрено из индивидуального теплового пункта (ИТП), расположенного в

техническом подполье в осях Е-К/8-10.
Система горячего водопровода многоквартирного дома разделена на:
- систему ГВС нижней зоны для жилых помещений (1-9 этажи) с нежилыми помещениями (1 этаж);
- систему ГВС верхней зоны для жилых помещений (10-17 этажи), с крышной котельной;
- система ГВС для полотенцесушителей жилых помещений.
Горячее водоснабжение каждой системы предусмотрено с циркуляцией.
Магистральные трубопроводы по подвалу, стояки горячей воды и трубопроводы, подводящие воду к санитарно-

техническим приборам санузлов в квартирах, приняты из труб армированного полипропилена по ГОСТ 32415-2013 с
установкой на стояках компенсаторов.

Разводка от поэтажных коллекторов, расположенных на стояках до квартир предусмотрена из труб из сшитого
полиэтилена по ГОСТ 32415-2013 в гофре.

Трубопроводы горячего водоснабжения, прокладываемые в техническом подполье, изолируются от теплопотерь и
конденсации влаги.

Противопожарный водопровод.
Внутреннее пожаротушение жилых помещений, а так же крышной котельной предусмотрено от пожарных

кранов, установленных на пожарных стояках диаметром 65 мм каждый. Пожарные стояки закольцованы по
техническому подполью.

Внутреннее пожаротушение не жилых помещений осуществляется от пожарных стояков диаметром 57 мм
каждый.

Расход воды на внутреннее пожаротушение составляет 2 струи по 2,6 л/с.
Для обеспечения давления в системе внутреннего пожаротушение жилых помещений предусмотрена установка

повышения давления «GF-П-1/1-CDM15-7FSWPC-ПП-02-04» c требуемыми характеристиками рабочей точки: расход
– 5,2 л/с, напор – 53,52 м (насосы CNP 1 рабочий + 1 резервный).

При напорах у пожарных кранов более 40 м.вод.ст. между пожарным краном и соединительной головкой
предусмотрена установка диафрагм, снижающих избыточный напор.

Трубопровод по тех. подполью и стояки противопожарного водопровода предусмотрены из пожаростойких
полипропиленовых труб PP-R FR (Fire Resistant) SDR 9 AntiFire.

Система водоотведения
Присоединение проектируемой наружной сети бытовой канализации осуществляется к существующему колодцу

на канализационной линии Д=300 мм, проходящей вдоль ул. Менделеева. Проектируемая наружная сеть бытовой
канализации предусмотрена самотечной.

Наружная сеть бытовой канализации состоит из выпусков диаметром 110 мм для нежилых помещений (один
выпуск) и выпусков диаметром 160 мм для жилых помещений (два выпуска), и дворовой канализации диаметром 160
и 200 мм.

Бытовая самотечная канализация предусмотрена из труб ПЭ 100 SDR17 «техническая» по ГОСТ 18599-2001
диаметром 110 и 160 мм (выпуски) и из труб COREX SN-8 по ГОСТ 54475-2011 диаметром 160, 200 мм.

На выпусках предусмотрена прокладка в футляре из труб ПЭ 100 SDR 17 «техническая» диаметром 225 и 315 мм.
Колодцы на сети канализации приняты из сборных железобетонных элементов. Конструкции колодцев приняты

по Т.П. 902-09-22.84 ал. 2.
Общий расход хозяйственно-бытовых стоков составляет: 44,58 м3/сут; 5,96 м3/ч; 4,18 л/с.



Проектируемая внутренняя система бытовой канализации жилых и нежилых помещений многоквартирного дома
обеспечивает отведение сточных вод от санитарно-технических приборов, душей, ванн и трапов (в помещении
крышной котельной) в проектируемую наружную сеть бытовой канализации.

Сточные воды от жилых и нежилых помещений отводятся самостоятельными выпусками в сеть дворовой
канализации.

Внутренние сети бытовой канализации предусмотрены из полипропиленовых труб по ГОСТ 32414-2013.
В помещении насосной и ИТП предусмотрены приямки (размерами 500х1000х600 мм), в которых

предусматриваются по два насоса Мини ГНОМ 7-7 (1 рабочий + 1 резервный) для откачивания воды в систему
ливневой канализации от протечек из насосов.

Ливневая канализация.
Отвод дождевых вод с кровли семнадцатиэтажного жилого дома предусмотрен закрытой сетью внутреннего

водостока по двум стоякам, предусмотренным из полиэтиленовых труб ПЭ 100 SDR17 «техническая» диаметром 110
мм по ГОСТ 18599-2001.

В подвале предусмотрен магистральный трубопровод с подключением к проектируемому выпуску диаметром 160
мм. наружной сети дождевой канализации.

Отвод дождевых вод с кровли дома предусматривается в проектируемую наружную сеть дождевой канализации
через выпуск с подключением в колодце из пластмассовых труб ПЭ 100 SDR 17 «техническая» диаметром 160 мм.

Отвод дождевых вод с территории осуществляется закрытой сетью дождевой канализации из труб с раструбом
COREX SN-8 по ГОСТ 54475-2011 диаметром 339/300 и 455/400 мм до ЛНС и напорной сетью диаметром 160 мм в
проектируемый коллектор дождевой канализации, разрабатываемый АО «Специализированный застройщик Ниж.
Обл. «Дирекция по строительству» к объекту: «Строительство магистрального коллектора дождевой канализации,
ливневой насосной станции (ЛНС), очистных сооружений (ОС) для перспективной застройки» в границах улиц
Украинская, Октябрьской Революции, Июльских дней в канавинском районе.

Проектируемая ливневая канализационная насосная станция (ЛНС), предназначенная для транспортировки
дождевых стоков, состоит из стеклопластикового корпус длиной 7,6 м, D 3,0 м, с насосами CNP 80WQ50 – 2 шт. (1
рабочий + 1 резервный).

Колодцы на сетях запроектированы из сборных железобетонных элементов. Конструкции колодцев приняты по
ТМП 902-09-46.88 ал. 2, ТМП 902-09-46.88 ал. 3.

4.2.2.7. В части систем отопления, вентиляции, кондиционирования воздуха и холодоснабжения
Отопление. Вентиляция.
а) Сведения о климатических и метеорологических условиях района строительства, расчетных параметрах

наружного воздуха.
Климатический район строительства определен IIВ (в соответствии с СП131.13330.2022 ”Строительная

климатология”). Территория относится к умеренной климатической зоне. Параметры наружного воздуха приняты по
ТСН 23-301-97 “Строительная климатология для пунктов Нижегородской области”, принятых согласно п. 3.2 “в целях
дифференцированного подхода… для осуществления повышенных требований к теплозащите ограждающих
конструкций здания”, согласно Задания на проектирование.

Параметры приняты для заречной части Нижнего Новгорода:
-абсолютная минимальная температура минус 42°С;
-абсолютная максимальная температура 37°С;
-средняя температура наиболее холодных суток обеспеченностью 0,98 минус 40°С;
-средняя температура наиболее холодных суток обеспеченностью 0,92 минус 37°С;
-средняя температура наиболее холодной пятидневки с обеспеченностью 0,98 минус 35°С;
-средняя температура наиболее холодной пятидневки с обеспеченностью 0,92 минус 32°С;
-продолжительность отопительного периода для периода со средней суточной температурой воздуха не более 8 °С

211 сут;
-продолжительность отопительного периода для периода со средней суточной температурой воздуха не более 10

°С 226 сут;
-средняя температура наружного воздуха для периода со средней суточной температурой воздуха не более 8 °С

минус 4,4 °С;
-средняя температура наружного воздуха для периода со средней суточной температурой воздуха не более 10 °С

минус 3,4 °С;
-средняя температура наиболее холодного периода минус 163,4 °С;
-продолжительность периода со средней суточной температурой воздуха не более 0 °С 144 сут;
Среднегодовое барометрическое давление 1000 Гпа;
Нормативная ветровая нагрузка -23 кг/м2 (СП20.13330-2016 «Нагрузки и воздействия»); Нормативная снеговая

нагрузка -200кг/м2 (СП20.13330-2016 «Нагрузки и воздействия
б) Сведения об источниках теплоснабжения, параметрах теплоносителей систем отопления и вентиляции
Источником теплоснабжения является проектируемая крышная котельная. В проектируемой котельной

устанавливаются два водогрейных автоматизированных котла TRIGON XL500 мощ¬ностью 476,7 кВт каждый фирмы



«Е1со» со встроенными газовыми горелками, контрольно¬-измерительными приборами, автоматикой и приборами
безопасности и регулирования.

Общая проектная мощность котельной составляет 0,9534 МВт. Расчетная производительность котельной
0,888МВт (на отопление 0,5596 МВт, на ГВС 0,307 МВт, собственные нужды ко¬тельной). Котельная предназначена
для работы на 2-х трубную сеть с параметрами:

-температурный график работы внешнего контура 95°-70°С;
-тепловая нагрузка на отопление - 0,5596 МВт;
-присоединение тепловой сети - независимое;
-тип тепловой сети - закрытая;
-тепловая нагрузка на ГВС - 0,307 МВт.
Тепловой схемой теплового пункта предусматривается:
-отпуск воды в системы отопления с температурой 90-70°С с регулированием температуры теплоносителя в

зависимости от температуры наружного воздуха;
-отпуск воды на нужды горячего водоснабжения с температурой 65°С.
Присоединение систем отопления к тепловой сети предусмотрено по независимой схеме через пластинчатые

теплообменники, приготовление ГВС осуществляется по независимой схеме че¬рез пластинчатые теплообменники.
Котельная и тепловой пункт представлены в разделах 81.22 ИОС5.6.2 - ГСВ, ТМ, АК.

Проектом предусматривается теплоснабжение по независимой закрытой схеме, обслуживаю¬щей две
обособленные зоны многоквартирного жилого дома. Нижняя зона № 1 - с подвального по 9-й этажи, верхняя зона №2
- с 10-го по 17-й этажи (и котельная). Каждая зона обслуживает независимый контур системы отопления и
независимый контур системы ГВС, выполненный по одноступенчатой схеме.

в) описание и обоснование способов прокладки и конструктивных решений, включая решения в отношении
диа¬метров и теплоизоляции труб теплотрассы от точки присоединения к сетям общего пользования, до объекта
ка¬питального строительства;

Проектом не предусматривается.
г) перечень мер по защите трубопроводов от агрессивного воздействия грунтовых вод;
Проектом не предусматривается.
д) Обоснование принятых систем и принципиальных решений по отоплению, вентиляции и кондиционированию

воздуха помещений с приложением расчета совокупного выделения в воздух внутренней среды помещений
химических веществ с учетом совместного использования строительных материалов, применяемых в проектируемом
объекте капитального строительства, в соответствии с методикой, утверждаемой Министерством строительства и
жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации

Отопление.
Внутренняя температура в помещениях принята согласно ГОСТ 30494-2011: для жилых комнат рядовых/угловых

+20оС/+22оС, административных рядовых/угловых +19°С/+21°С, лестничные клетки +16°С, подвальное помещение
+5°С.

Расчётные параметры термического сопротивления строительных конструкций приняты со¬гласно СП
50.13330.2012 "Тепловая защита зданий".

Магистральные трубопроводы систем отопления выполнены из стальных электросварных пря¬мошовных труб по
ГОСТ 10704-91.

В верхних точках системы предусмотрены автоматические воздухоотводчики Ду=15 мм для выпуска воздуха из
сети. Для выпуска воздуха из радиаторов предусмотрена установка кранов Маевского (кроме прибора отопления
электрощитовой).

Трубопроводы прокладывать с уклоном не менее 0,002 в сторону источника теплоты и спуск¬ных кранов.
Спуск воды в горизонтальных поэтажных системах отопления осуществляется через спускные краны,

установленные на коллекторных узлах. Спускные краны предусмотрены во всех нижних точках стояков системы
отопления.

Трубопроводы системы теплоснабжения в местах пересечения строительных конструкций про¬ложить в гильзах
из труб стальных электросварных по ГОСТ 10704-91*. Края гильз должны быть на одном уровне с поверхностями
стен, перегородок и потолков и на 30 мм выше поверх¬ности чистого пола.

На каждом ответвлении предусмотреть установку отключающих устройств (по диаметру) - кра¬нов запорно-
регулировочных.

Заделку зазоров в гильзах предусмотреть ватой из базальтового шпательного супертонкого во¬локна (БСТВ).
Монтаж и пуск системы теплоснабжения проводить в соответствии с СП 73.13330.2016 "Внут¬ренние санитарно-

технические системы".
Опоры и узлы крепления трубопроводов проектируемой системы теплоснабжения принять по серии 4.904-69. На

трубопроводах, проложенных в подвале, неподвижные опоры выполнить по Серии 4.903-10 вып.4. Подвижные опоры
выполнить по серии 5.900-7 вып.4.

Магистральные трубопроводы системы теплоснабжения теплоизолировать полуцилиндрами минераловатными на
синтетическом связующем толщ. 30 мм, кашированными фольгой. Компенсация теплового линейного расширения



трубопроводов системы теплоснабжения реше¬на за счет естественных изгибов трассы, установки неподвижных
опор и устройства сильфон¬ных компенсаторов на вертикальных стояках.

В здании предусмотрены:
- отдельная система отопления для помещений 1 этажа - на каждый офис, помещение консьержа, помещение

насосной, тепловой пункт, от коллектора, расположенного в помещении теплогенераторной, выполнена из труб из
сшитого полиэтилена (PE-X)PN25, SDR7,4 согласно ГОСТ 32415-2013 с разводкой трубопроводов по подвалу с
теплоизоляцией в подвале цилин¬драми толщиной стенки 30мм, подводка (под ъем) труб к приборам отопления -
стабильная тру¬ба Ф16мм PN25 по ГОСТ Р53630-2015 в скорлупе типа Energoflex по ГОСТ Р 56729-2015,

-стояк отопления электрощитовой - из труб стальных электросварных по ГОСТ 10704-91*.
- индивидуальные поквартирные системы отопления с последовательной разводкой трубопро¬водов внутри

квартиры. Трубопроводы прокладывать в полу, в гофрированной трубе ДКС; раз¬водку к отопительным приборам
выполнить трубами из сшитого полиэтилена (PE-X) PN25, согласно ГОСТ 32415-2013 в полу, подводка (подъем) труб
к приборам отопления -стабильная труба Ф16мм PN25 по ГОСТ Р53630-2015 в скорлупе типа Energoflex по ГОСТ Р
56729-2015.

Установка прибора в электрощитовой в соответсвии с п. 14.3 СП 256.1325800.2016, а именно: отводы от стояка,
воздухоотводчик и сливной вентиль установлены в помещении ко-ридора. Регулирование и слив стояка
электрощитовой осуществляется в помещении ИТП.

Приборы отопления в системах отопления - стальные панельные радиаторы. На приборах отоп¬ления установить
термостатические клапаны с термостатическими головками (за исключением прибора в электрощитовой). В
помещении электрощитовой установлен регистр из гладких труб. В целях удаления воздуха из системы отопления в
верхних точках предусмотрена установка автоматических воздухоотводчиков, также на каждом отопительном
приборе предусмотрена установка ручных воздухоотводчиков - кран Маевского (за исключением прибора в
электрощи¬товой).

Системы отопления офисов сливать в нижних точках через сливные краны, расположенные в подвале.
Все оборудование, примененное в проекте, возможно к замене в з ависимости от.желания заказ¬чика, сроков

поставки, цены оборудования и других ф акторов, влияющих на выбор марки при¬боров. Обязательное условие -
соответствие параметров об ор удования и материалов парамет¬рам, указанным в проекте.

Всё применяемое оборудование должно иметь сертификаты соответствия, относящееся к каж¬дой поставляемой
партии.

Все трубопроводы после сварки подвергнуть гидравлическому испытанию Рпроб= 1,5Рраб, но не менее 0,6МПа.
Прием в эксплуатацию систем отопления производить после предоставления акта о выполне¬нии

пусконаладочных работ монтажной организацией.
Расчет совокупного выделения в воздух внутренней среды помещений хим. веществ представ¬лен в разделе

Вентиляция (шифр 04/21-ОВ-вентиляция). Выделение вредных веществ из строи¬тельных и отделочных материалов,
а также мебели, выполненной в соответствии с методикой расчета совокупного выделения в воздух внутренней среды
помещений химических веществ, утвержденной Приказом Минстроя от 26 октября 2017 года № 1484/пр не
превышает величины их предельно допустимой концентрации, а также не превышает суммы отношений
концентра¬ций к их ПДК не более единицы вредных веществ однонаправленного действия.

Отопление и вентиляция котельной, ИТП представлены в разделе 81.22 - ИОС5.6.2 - OB, ТМ, АК
Вентиляция.
В жилой части проектом предусмотрена приточно-вытяжная вентиляция с естественным и механическим

побуждением.
Воздухообмены для жилых помещений определены по нормативным кратностям:
-жилые комнаты: при общей площади квартиры на одного человека менее 20 кв.м – З куб.м/ч на 1 кв.м жилой

площади;
-кухня с электрической плитой - 60 куб.м/ч;
-ванная, душевая, туалет, совмещенный санузел - 25 куб.м/ч.
Вентиляция жилых квартир выполнена с естественным побуждением по схеме:
-приток воздуха поступает в жилые комнаты и кухни через окна с регулируемыми оконными створками (щелевое

проветривание);
-через зазоры под межкомнатными дверями приток воздуха поступает в ванные, санузлы, совмещенные санузлы и

кухни. В жилых комнатах, ванных, санузлах и совмещенных санузлах выполнить зазор между нижним краем двери и
полом 1.5 см, зазор для кухонь - 3 см.;

-из санузлов, ванных, совмещенных санузлов и кухонь воздух удаляется естественным образом с помощью
вентканалов - спутников (поэтажных ответвлений) с общим вертикальным сборным вентканалом. Спутники проходят
вертикально, параллельно сборному каналу, и присоединяются к нему на 300 мм ниже отверстия для вытяжного
устройства (длина спутника должна составлять не менее 2 м).

В проекте выполнено два общих вертикальных сборных вентканала:
-к первому сборному вентканалу присоединяются спутники со 2-го по 8-ой этажи;
-ко второму сборному вентканалу присоединяются спутники с 9-го по 14-ый этажи.
Удаление воздуха из кухонь, санузлов, ванных и совмещенных санузлов последних трех этажей (15-17 этажи)

предусмотрено через обособленные системы вентиляции с помощью вытяжных вентканалов, оборудованных



осевыми вентиляторами. Вентиляторы в ванных и совмещенных санузлах заложены на 12В, в остальных помещениях
- на 220В.

Выброс воздуха производится в помещение технического чердака (теплого чердака).
Выпуск воздуха из теплого чердака в атмосферу производится через общую вытяжную шахту, одну на секцию

или изолированную часть чердака, выше кровли здания.
Все вентканалы жилой части выполнены из стальных оцинкованных воздуховодов, плотными класса

герметичности "В".
В качестве воздухозаборных устройств проектом приняты пластиковые регулируемые решетки.
Вентиляция подвала осуществляется естественным образом, с помощью окон-продухов в наружных стенах - см.

раздел "АР".
Вентиляция помещений для хранения колясок, санок и велосипедов, находящихся в подвале, осуществляется

естественным образом за счет отверстий-продухов с сетками высотой 500 мм в верхней части перегородок - см.
раздел "АР".

Вентиляция котельной разработана сторонней организацией в разделе "Котельная и ТП".
Из помещений насосной, теплового пункта и электрощитовой (системы В1, В2, ВЗ), находящихся в подвале,

предусмотрена вытяжная вентиляция с механическим побуждением, с помощью канальных вентиляторов
отечественного производства ООО "ВЕЗА". Все воздуховоды выводятся выше кровли здания. Возмещение вытяжной
вентиляции данных помещений осуществляется с помощью приточных отверстий в нижней части помещений с
установленными в них противопожарными клапанами.

Помещения первого этажа являются нежилыми помещениями под аренду.
Согласно п. 7.1.5 СП 60.13330.2020, в нежилых помещениях первого этажа выполнена естественная вентиляция с

помощью периодического проветривания через фрамуги и форточки. Количество человек в нежилых помещениях
определено из расчета объема помещения на каждого работающего - не менее 30куб.м.

В санузлах при нежилых помещениях первого этажа (системы В4-В11), а также в консъержной (система В12)
выполнена вытяжная вентиляция с механическим побуждением с выводом воздуховодов выше кровли здания.

Возмещение вытяжных систем нежилых помещений первого этажа, а также консъержной выполнено с помощью
приточных клапанов КИВ 125, установленных в наружных стенах нежилых помещений и консъержной
соответственно. Клапан состоит из наружной решетки, утепленного канала круглого сечения, фильтра G3 и
регулируемой приточной решетки.

В качестве воздухозаборных устройств для санузлов и консъержной на первом этаже проектом приняты
пластиковые круглые диффузоры.

Для удаления воздуха из лифтовых шахт предусмотрены системы вентиляции с естественным побуждением
(системы ВЕ15, ВЕ16), с помощью дефлекторов на кровле.

Приток осуществляется через неплотности и открытые двери лифтов.
Воздухообмен в шахтах рассчитан на ассимиляцию теплоизбытков от работающих лифтов.
Для перекрытия вытяжных отверстий во время пожара предусмотрены противопожарные "нормально-открытые"

клапаны типа "КПУ-1Н-0" и "КПУ-2Н-0" ООО "ВЕЗА".
Все воздуховоды под противопожарную изоляцию выполнены плотными класса герметичности "В" из

оцинкованной стали толщиной не менее 0.8 мм по ГОСТ 14918-80* .
Воздуховоды жилых помещений покрыты огнезащитным составом для придания требуемого предела

огнестойкости не менее EI30.
Транзитные воздуховоды вытяжных систем подвала, проходящие в общих вентшахтах жилой части здания,

покрыты теплоогнезащитной изоляцией для придания требуемого предела огнестойкости не менее ЕМ 50 и
теплозащитных свойств. Перед входом в общую шахту установлены огнезадерживающие клапаны с пределом
огнестойкости EI90.

Воздуховоды вытяжных систем подвала, проходящие по кровле, выполнены с помощью утепленных
двухконтурных воздуховодов.

Транзитные воздуховоды вытяжных систем первого этажа, проходящие в общих вентшахтах жилой части здания,
покрыты огнезащитным составом для придания требуемого предела огнестойкости не менее EI60. Перед входом в
общую шахту установлены огнезадерживающие клапаны с пределом огнестойкости EI90.

Воздуховоды вытяжных систем первого этажа в вентшахтах на кровле покрыты теплоогнезащитной изоляцией
для придания теплозащитных свойств.

Крепления теплоизолированных воздуховодов выполнить усиленными.
Крепления воздуховодов с противопожарной изоляцией выполнить с пределом огнестойкости не менее

нормируемых для этих воздуховодов.
Щели в местах прохода воздуховодов через перекрытия заделать асбоцементным раствором для обеспечения

нормируемого предела огнестойкости.
Для снижения аэродинамического шума вытяжные установки общеобменной вентиляции подвала выполнены с

шумоглушителями. Вентиляторы подобраны с коэффициентами эффективности, близкими к максимальным.
Скорости движения воздуха в воздуховодах приняты с учетом акустических требований не более 5 м/с.



По результатам расчета определено: выделение вредных веществ из строительных и отделочных материалов, а
также мебели, выполненной в соответствии с методикой расчета совокупного выделения в воздух внутренней среды
помещений химических веществ, утвержденной Приказом Минстроя от 26 октября 2017 года № 1484/пр не
превышает величины их предельно допустимой концентрации, а также не превышает суммы отношений
концентраций к их ПДК не более единицы вредных веществ однонаправленного действия.

Противодымная защита здания и противопожарные мероприятия.
Исполнение, конструктив и предполагаемое построение систем вентиляции выполняется со строгим

соблюдением комплекса требований противопожарных нормативов, включающих в себя защиту от распространения
пожара между помещениями проектируемого здания, обеспечения требуемых степеней огнестойкости транзитных
воздуховодов, расстановки и исполнения противопожарного оборудования.

Для предотвращения распространения продуктов горения при пожаре проектом предусмотрены механические
системы дымоудаления и подпора воздуха.

Все вентиляторы дымоудаления и подпора запроектированы на базе оборудования отечественного производства
ООО "ВЕЗА", и установлены на кровле здания.

Все вентиляторы противодымных систем оборудуются частотными преобразователями, обратными клапанами и
шкафами автоматики.

В проекте предусмотрены следующие системы противодымной вентиляции.
Система дымоудаления из коридоров жилых этажей, выполненная с помощью крышного радиального

вентилятора с выходом потока вверх марки "КРОВ-ДУ" ООО "ВЕЗА" (система ВД1).
В системе дымоудаления (система ВД1) предусмотрены клапаны дымоудаления марки "КПУ-1Н-3" стенового

типа с электромагнитными приводами ООО "ВЕЗА". Клапаны расположены в коридоре каждого жилого этажа. Низ
клапана дымоудаления расположен на высоте не ниже верхнего уровня дверного проема. Клапаны укомплектованы
сетками.

Система компенсирующего подпора воздуха в коридоры жилых этажей, выполненная с помощью крышного
осевого приточного вентилятора марки "ВКОП О" ООО "ВЕЗА" (система ПД1).

Компенсация дымоудаления (система ПД1) в размере не менее 70% от объема удаляемого воздуха производится с
помощью противопожарных клапанов марки "КПУ-1Н-3" стенового типа с электромагнитными приводами ООО
"ВЕЗА". Клапаны расположены в нижней зоне коридора каждого жилого этажа. Клапаны укомплектованы сетками.

Система подпора воздуха в шахту пассажирского лифта, выполненная с помощью крышного осевого приточного
вентилятора марки "ВКОП 0" ООО "ВЕЗА" (система ПД2). Вентилятор дополнительно укомплектован датчиком
дифференциального давления.

Подпор воздуха системы ПД2 выполнен с помощью противопожарного клапана марки "КПУ-1Н-3" канального
типа с реверсивным электроприводом ООО "ВЕЗА". Клапан укомплектован сеткой.

Система подпора воздуха в шахту лифта для перевозки пожарных подразделений, выполненная с помощью
крышного осевого приточного вентилятора марки "ВКОП 0" ООО "ВЕЗА" (система ПДЗ). Вентилятор
дополнительно укомплектован датчиком дифференциального давления.

Подпор воздуха системы ПДЗ выполнен с помощью противопожарного клапана марки "КПУ-2Н-3" канального
типа с реверсивным электроприводом ООО "ВЕЗА". Клапан укомплектован сеткой.

Системы подпора воздуха в шахты лифтов (системы ПД2, ПДЗ) запроектированы с учетом создания избыточного
давления в шахтах лифтов не менее 20 Па и не более 70 Па.

Все воздуховоды систем противодымной вентиляции выполнены плотными класса герметичности "В" из
оцинкованной стали толщиной 0.9 мм по ГОСТ 14918-80*.

Воздуховоды систем ВД1, ПД1 покрыты огнезащитным составом для придания требуемого предела
огнестойкости не менее EI30.

Воздуховоды системы ПД2, а также транзитные воздуховоды системы ПД1, проходящие по техническому чердаку
(теплому чердаку), покрыты теплоогнезащитной изоляцией для придания требуемого предела огнестойкости не
менее EI30 и теплозащитных свойств.

Воздуховоды системы ПДЗ покрыты теплоогнезащитной изоляцией для придания требуемого предела
огнестойкости не менее EI120 и теплозащитных свойств.

Крепления теплоизолированных воздуховодов выполнить усиленными.
Крепления воздуховодов с противопожарной изоляцией выполнить с пределом огнестойкости не менее

нормируемых для этих воздуховодов.
Щели в местах прохода воздуховодов через перекрытия заделать асбоцементным раствором для обеспечения

нормируемого предела огнестойкости.
д1) Обоснование энергетической эффективности конструктивных и инженерно-технических решений,

используемых в системах отопления, вентиляции и кондиционирования воздуха помещений, тепловых сетях.
Энергетическая эффективность здания достигнута за счет применения комплекса энергосбере¬гающих

мероприятий:
-использование компактной формы здания, обеспечивающей существенное снижение расхода тепловой энергии

на отопление здания;
-размещение более теплых и влажных помещений у внутренних стен здания;
-устройство теплых входных узлов с тамбурами;



-использование в наружных ограждающих конструкциях эффективных теплоизоляционных ма¬териалов,
обеспечивающих требуемую температуру и отсутствие конденсации влаги на внут¬ренних поверхностях
конструкций внутри помещений с нормальным влажностным режимом.

-устройство современных энергосберегающих окон с сопротивлением теплопередаче не менее 0,7 м2 °С/Вт. На
объекте используются энергосберегающие лампы и светодиодные светильники и лампы. Осуществляются
мероприятия по хранению и сбору отходов на территории для по¬следующей переработки. Выделена зона для
раздельного сбора бумаги, гофрокартона, стекла, пластика/полимерных отходов и металла;

-современное автоматизированное оборудование, устанавливаемое на инженерных системах, а именно:
устройство индивидуального теплового пункта, автоматическая система управления параметрами теплоносителя,
установка поквартирных счётчиков тепла, теплоизоляция трубо¬проводов в подвале, установка терморегуляторов на
приборах отопления, установка автомати¬ческих балансировочных клапанов на стояках.

-применение преобразователей частоты вращения электродвигателей вентиляторов.
е) Сведения о тепловых нагрузках на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение на производственные и

другие нужды.
Расход тепла на отопление составляет 559633,4 Вт (0,4812 Гкал/ч), в том числе:
-жилая часть 497078,4 Вт (0,42741 Гкал/ч),
-нежилые помещения 47900,0 Вт (0,04119 Гкал/ч),
-технические помещения 14655,0 Вт (0,0126 Гкал/ч).
г) Описание мест расположения приборов учета используемой тепловой энергии и устройств сбора и передачи

данных от таких приборов.
Для учёта расхода теплоносителя предусмотрена установка индивидуальных поквартирных счётчиков,

расположенных в МОП, в специально предусмотренных нишах с навесными двер¬цами для предотвращения доступа
к оборудованию. Контроль расхода теплоносителя в поме¬щениях общественного назначения, расположенных на 1
этаже здания, предусматривается при¬борами учета тепла, которые устанавливаются в каждом помещении.
Считывание показаний счётчиков осуществляется преобразователем с цифровым выходом и возможностью передачи
данных через интернет. В составе автоматизированного узла управления тепловой энергией в ИТП предусмотрена
установка средств автоматизации, запорно-регулирующей арматуры, насосного оборудования, средств КИП,
оборудования учета расхода тепловой энергии «Пуль¬сар» (ИТП см. проект шифр 81.22-ИОС5.6.2 - ТМ, АК).

ж) сведения о потребности в паре
Проектом не предусматривается.
з) Обоснование оптимальности размещения отопительного характеристик материалов для изготовления

воздуховодов.
Отопительные приборы размещены у наружных ограждающих конструкций, преимущественно под оконными

проёмами.
и) обоснование рациональности трассировки воздуховодов вентиляционных систем - для объектов

производ¬ственного назначения
Проектом не предусматривается.
к) Описание технических решений, обеспечивающих надежность работы систем в экстремальных условиях.
Экстремальной ситуацией для данного объекта могут стать неполадки в работе системы отоп¬ления. В этом

случае проводятся ремонтные работы, необходимые для восстановления систе¬мы, в сроки, указанные в
законодательных актах.

При возникновении пожара предусматривается отключение всех систем общеобменной вентиляции.
В целях противодымной защиты и предотвращения распространения пожара на другие этажи в системах

вентиляции предусмотрены следующие мероприятия:
-противопожарные клапаны в местах пересечения противопожарной преграды;
-воздушные затворы в вентиляции жилых помещений;
-транзитные воздуховоды с огнезащитным покрытием.
л) Описание систем автоматизации и диспетчеризации процесса регулирования отопления, вентиляции и

кондиционирования воздуха.
Отопительное оборудование полностью оснащено комплектными системами автоматизации и имеют

необходимые сертификаты качества.
Индивидуальный тепловой пункт оборудован, арматурой, приборами контроля, комплектным щитом управления,

посредством которых осуществляется:
-контроль параметров теплоносителя;
-заполнение и подпитка систем потребления теплоты.
Комплектной системой автоматизации предусмотрено автоматическое регулирование парамет¬ров систем

водяного отопления по температуре наружного воздуха.
В разделе КИП и А выполнены шкафы управления и автоматики противодымных систем, работающих по

алгоритму:
Подключение всех вентсистем.



Отключение вентиляторов всех вентсистем, кроме систем ВД1, ПД1, ПД2, ПДЗ, которые включаются при пожаре.
Закрытие огнезадерживающих клапанов систем естественной вентиляции (системы ПЕ1-ПЕЗ, ВЕ15, ВЕ16) от
сигналов датчиков пожарной сигнализации.

Блокировка вентиляторов вентсистем В1-В12 с их огнезадерживающиим клапанами. При пожаре клапаны
закрываются отдатчиков пожарной сигнализации.

Блокировка вентиляторов систем ВД1, ПД1, ПД2, ПДЗ с их противодымными клапанами.
Открытие всех клапанов противодымной вентиляции на этаже пожара от датчиков пожарной сигнализации.
Включение вентиляторов систем ВД1, ПД1, ПД2, ПДЗ.
Вентиляторы систем подпора при пожаре ПД1, ПД2, ПДЗ включаются через 20 сек. после запуска вытяжного

вентилятора дымоудаления ВД1.
Кнопки дистанционного управления системами дымоудаления ВД1, ПД1, ПД2, ПДЗ установлены на каждом

этаже в шкафах пожарных кранов.
Все вентоборудование дымозащиты должно иметь автоматическое, дистанционное и ручное управление.
м) характеристика технологического оборудования, выделяющего вредные вещества - для объектов

производ¬ственного назначения
Проектом не предусматривается.
н) обоснование выбранной системы очистки от газов и пыли - для объектов производственного назначения
Проектом не предусматривается.
о) перечень мероприятий па обеспечению эффективности работы систем вентиляции в аварийной ситуации (при

необходимости)
Проектом не предусматривается.
о.1) Перечень мероприятий по обеспечению соблюдения установленных требований энергетической

эффективности к устройствам, технологиям и материалам, используемым в системах отопления, вентиляции и
кондиционирования воздуха помещений, тепловых сетях, позволяющих исключить нерациональный расход тепловой
энергии, если такие требования предусмотрены в задании на проектирование;

Заданием на проектирование не предусматривается.
АИТ. Отопление и вентиляция
Теплоснабжение системы отопления АИТ предусмотрено от трубопроводов Т1/Т2 в пределах АИТ. Отопление

АИТ запроектировано за счет избытков тепла и двух тепловентиляторов, компенсирующих теплопотери через
наружные ограждающие конструкции и обеспечивающие нагрев приточного воздуха. Трубопроводы системы
отопления предусмотрены из стальных труб с антикоррозионным покрытием. Проектом предусмотрен уклон
трубопроводов, наличие арматуры для дренажа теплоносителя и арматуры для выпуска воздуха.

Для АИТ предусмотрен воздухообмен, обеспечивающий ассимиляцию избытков тепла. Проектом предусмотрена
система общеобменной приточно-вытяжной вентиляции с естественным побуждением. Воздухообмен принят 3 ч-1.
Подача наружного воздуха в АИТ, в том числе для горения газа в котлах, запроектирована через приточную
жалюзийную решетку, установленную на высоте 2,0 м от уровня пола АИТ. Удаление воздуха из помещения АИТ
предусмотрено из верхней зоны, за счет двух дефлекторов. Для предупреждения образования конденсата и
обледенения, наружные участки воздуховодов вытяжных дефлекторов изолируются. Аварийная вентиляция
обеспечивается системами с естественным побуждением, обеспечивающими требуемый расход воздуха при
расчетных параметрах «Б» в теплый период года.

Тепломеханические решения. Автономный источник теплоснабжения
Проектируемый АИТ предназначен для теплоснабжения семнадцатиэтажного жилого дома с помещениями

общественного назначения. По размещению АИТ – крышный. Работа АИТ предусмотрена в автоматическом режиме
без постоянного присутствия обслуживающего персонала.

В АИТ, в соответствии с техническим заданием, устанавливаются два водогрейных автоматизированных котла
«TRIGON XL500», оборудованных контрольно-измерительными приборами, автоматикой и приборами безопасности
и регулирования. Расчетная производительность АИТ в соответствии с техническим заданием – 0,888 МВт. Проектом
предусмотрен учет отпускаемой тепловой энергии.

Теплоноситель – вода с параметрами не более 95/70°С.
В АИТ запроектирована установка необходимого количества запорной и регулирующей арматуры, КИП.
Схема теплоснабжения – закрытая, двухтрубная. Тепловая схема АИТ предполагает наличие гидравлического

разделителя.
Для циркуляции теплоносителя через каждый котел, на обратных трубопроводах запроектирована установка

индивидуальных циркуляционных насосов для каждого котла.
Для защиты от аварийного повышения давления каждый котел оборудован предохранительно-сбросным

клапаном. Компенсация температурных расширений теплоносителя запроектирована мембранными
расширительными баками.

Очистка теплоносителя предусмотрена механическими фильтрами.
Подача теплоносителя в сеть (к ИТП здания) обеспечивается циркуляционной насосной группой.
Заполнение и подпитка системы теплоснабжения осуществляется из хозяйственно-питьевого водопровода, в

автоматическом режиме, водой, обработанной установкой ХВО. На трубопроводе исходной воды запроектирована



установка повысительной насосной группы.
Выпуск воздуха запроектирован из верхних точек трубопроводов. Дренаж теплоносителя предусмотрен в нижних

точках. Прокладка трубопроводов предусмотрена с уклоном. Трубопроводы запроектированы из стальных труб с
антикоррозионным и теплоизоляционным покрытием.

Приготовление теплоносителя для нужд систем внутреннего теплоснабжения осуществляется в ИТП
многоквартирного жилого дома.

Тепломеханические решения. Индивидуальный тепловой пункт
Подключение систем внутреннего теплоснабжения здания к тепловым сетям АИТ предусмотрено через

индивидуальный тепловой пункт в модульном исполнении.
Схема подключения систем внутреннего теплоснабжения – закрытая, двухзонная, независимая. Проектом

предусмотрено разделение систем на зоны:
- до 9-го этажа включительно – 1-я зона;
- с 10-го этажа – 2-я зона.
Присоединение каждой зоны системы отопления предусмотрено через 2-а пластинчатых теплообменника.

Проектом предусмотрено регулирование параметров теплоносителя в каждой зоне системы отопления в зависимости
от температуры наружного воздуха. Циркуляция теплоносителя в каждой зоне системы отопления запроектирована
насосной группой. Очистка теплоносителя предусмотрена механическими фильтрами. Для каждой зоны системы
отопления запроектирована установка мембранных расширительных баков и предохранительно-сбросных клапанов.
Заполнение и подпитка каждой зоны системы отопления предусмотрены из обратного трубопровода тепловой сети в
автоматическом режиме. Проектом предусмотрен учет тепловой энергии для каждой зоны системы отопления.

Присоединение каждой зоны системы ГВС запроектировано через 2-а пластинчатых теплообменника. Проектом
предусмотрено поддержание постоянной температуры в подающем трубопроводе системы ГВС для каждой зоны. На
циркуляционных трубопроводах предусмотрена установка циркуляционных насосных групп. Очистка теплоносителя
предусмотрена механическими фильтрами. Защита от аварийного повышения давления обеспечивается
предохранительно-сбросными клапанами. Проектом предусмотрен учет тепловой энергии для каждой зоны системы
ГВС.

Выпуск воздуха предусматривается из верхних точек трубопроводов теплового пункта. Слив теплоносителя
предусмотрен в нижних точках.

Трубопроводы предусмотрены из стальных труб. Проектом предусмотрена антикоррозионная защита
трубопроводов и тепловая изоляция.

Параметры теплоносителя систем внутреннего теплоснабжения:
- отопление, теплоснабжение – 90/70°С;
- ГВС (Т3) – 65°С.

4.2.2.8. В части систем газоснабжения
Система газоснабжения
Подраздел «Система газоснабжения» выполнен на основании задания на проектирование, технических условий

на подключение (технологическое присоединение) газоиспользующего оборудования и объектов капитального
строительства к сетям газораспределения от 07.02.2023 №  Н-2-6126/2023/СТ, выданных ООО «Газпром
газораспределение Нижний Новгород».

Наружное газоснабжение
Точка подключения в соответствии с техническими условиями – проектируемый подземный газопровод среднего

давления на границе земельного участка. Давление газа в точке подключения – 0,29-0,3 МПа. Максимальный часовой
расход газа в соответствии с техническими условиями – 102,7 м3/час. Схема газоснабжения принята тупиковой.
Диаметры проектируемых газопроводов определены на основании гидравлического расчёта.

Проектом предусмотрено:
- прокладка подземного полиэтиленового газопровода среднего давления ПЭ100 ГАЗ SDR11 диаметром 63 мм от

точки подключения до места выхода газопровода из земли на ПК0+11,7. Выход газопровода из земли выполняется
стальным газопроводом диаметром 57 мм;

- установка ГРПШ с двумя линиями редуцирования (основная / резервная) и коммерческим узлом учета расхода
газа на фасаде многоквартирного жилого дома. ГРПШ осуществляет снижение давления газа до низкого Р=0,0045
МПа;

- прокладка стального газопровода низкого давления диаметром 133 мм по фасаду и кровле здания до ввода в
АИТ.

Глубина прокладки подземного газопровода принята с учетом геологических условий площадки строительства.
Расстояния от проектируемого газопровода до смежных зданий, строений, сооружений и коммуникаций при
пересечении и параллельном следовании приняты в соответствии с требованиями нормативных документов.
Проектом предусмотрена установка контрольных трубок с выводом под ковер в регламентируемых местах, в связи с
«особыми» геологическими условиями площадки строительства.

Отключающие устройства предусмотрены:
- перед ГРПШ;
- после ГРПШ;



- перед АИТ.
Защита подземных стальных участков газопровода от коррозии запроектирована по ГОСТ 9.602-2016. Выход

газопровода из земли выполнен с защитным покрытием. Проектом предусмотрена установка изолирующих
соединений. Защита от коррозии надземных газопроводов предусмотрена лакокрасочным покрытием.

Обозначение трассы подземного полиэтиленового газопровода запроектировано опознавательными знаками,
укладкой сигнальной ленты.

Проектом предусмотрена охранная зона газопровода.
Внутреннее газоснабжение
Объектом газификации является крышный АИТ, на базе двух котлов «TRIGON XL 500», работающих на

природном газе низкого давления. Газоснабжение предусмотрено от вводного газопровода низкого давления. При
пересечении газопроводами ограждающих конструкций, предусмотрена установка футляров. Газопроводы
выполнены из стальных труб. Соединение стальных газопроводов между собой запроектировано сваркой.
Внутренние газопроводы защищаются от коррозии с помощью лакокрасочного покрытия. Прокладка внутренних
газопроводов предусмотрена открытой. Монтаж внутреннего газоиспользующего оборудования предусматривается в
соответствии с нормативной документацией, а также техническими паспортами на оборудование.

На внутреннем газопроводе предусматривается:
- термозапорный клапан;
- узла вводного газового оборудования «R-2» «Рационал», включающий в себя быстродействующий

электромагнитный клапан, сблокированный с системой автоматического контроля загазованности, КИП,
отключающие устройства, газовый фильтр;

- индивидуальные отключающие устройства, газовые фильтры, КИП перед газоиспользующим оборудованием.
Проектом предусмотрено устройство продувочных газопроводов с штуцерами для отбора проб. Продувочные

газопроводы выведены в место, обеспечивающее безопасное рассеивание газа, защищены от попадания внутрь
атмосферных осадков.

Удаление дымовых газов от котлов предусмотрено через теплоизолированные дымовые трубы. Высота и диаметр
дымовых труб приняты в соответствии с аэродинамическим расчетом и проверены из условий рассеивания вредных
веществ.

Проектом предусматриваются мероприятия по обеспечению соблюдения установленных требований
энергетической эффективности к устройствам, технологиям и материалам, используемым в системах газоснабжения.

4.2.2.9. В части организации строительства
Проект организации строительства
Территория Канавинского района г. Нижнего Новгорода, на которой расположен объект строительства, обладает

высокой степенью развитости транспортной инфраструктуры, характеризующейся наличием разветвленной
дорожной сети с асфальтовым покрытием, что обеспечивает круглогодичную беспрепятственную доставку грузов и
людских ресурсов для строительства, а также вывоз грунта, строительного мусора и отходов с объекта.

Подъезд к стройплощадке автотранспортных средств и автокрана, завоз строительных машин, механизмов и
элементов башенного крана осуществляется с проезжей части ул. Чонгарская.

Движение автотранспорта после съезда с асфальтированной проезжей части, в том числе внутри стройплощадки
предусматривается по вновь выполняемым временным дорогам с твердым покрытием из сборных железобетонных
дорожных плит.

Доставка строительных материалов, конструкций и изделий производится автомобильным транспортом и/или
краном-манипулятором по дорогам общего пользования с близлежащих предприятий строительной индустрии,
строительных баз по нарядам и договорам и/или с собственного склада подрядной строительной организации.

Поставщики строительных материалов и изделий определяются на основе экономического анализа предложений
на строительном рынке.

Перевозка грунта, инертных материалов, отходов строительного производства и строительного мусора
осуществляется автосамосвалами.

Вывоз строительного мусора и твердых бытовых отходов будет производиться на полигон отходов согласно
договору, заключенному с организацией, оказывающей данный вид услуг.

Доставка работающих на строительную площадку осуществляется общественным или личным транспортом, либо
служебным автобусом.

Строительные работы предполагается вести подрядным способом.
Генподрядная строительная организация определяется по результатам подрядных торгов (тендера).
Для выполнения отдельных видов работ могут привлекаться субподрядные специализированные строительно-

монтажные организации, имеющие соответствующее разрешение на производство работ.
В связи с расположением объекта в застроенной части г. Нижнего Новгорода, при производстве строительных

работ имеется возможность использования местной рабочей силы.
При этом должны учитываться требования к выдаче свидетельств о допуске к работам, которые оказывают

влияние на безопасность объектов капитального строительства, квалификация, образование, профиль специалистов,
их профессиональная подготовка, повышение квалификации и аттестация.



Привлечение местной рабочей силы позволит исключить расходы на перевозку и размещение иногородних
рабочих.

Выполнение основных строительно-монтажных и специализированных работ предполагается вести с
привлечением специализированных организаций, имеющих опыт работы, квалифицированный персонал и
необходимую производственную базу.

В случае нехватки достаточного количества квалифицированных специалистов для их привлечения необходимо
выполнение следующих мероприятий:

- создание материальной заинтересованности (установление достойного уровня заработной платы, введение
системы премиальных надбавок, денежная компенсация за использование мобильной сотовой связи и личного
автомобильного транспорта в рабочих целях, проезда в городском общественном транспорте и т.п.);

- обеспечение комфортных санитарно-бытовых условий на объекте;
- обеспечение охраны труда и безопасности работ;
- обеспечение специалистов современными средствами индивидуальной защиты, специальной одеждой и

инструментом;
- использование при строительстве передовых методов труда;
- повышение квалификации и дополнительное обучение специалистов за счет средств подрядной организации.
Вахтовый метод труда чаще всего применяется при строительстве в необжитых районах с отсутствующей

инфраструктурой и в данном случае необходимость его применения отсутствует.
Необходимость использования для строительства объекта дополнительных земельных участков вне земельного

участка, предоставленного для строительства, отсутствует.
Подготовительный период
Подготовку строительной площадки выполнить в соответствии с СП 48.13330.2019 «Организация строительства».
До начала основных работ по строительству объекта должны быть проведены следующие подготовительные

мероприятия и работы:
а) установлены:
- временное защитно-охранное ограждение строительной площадки высотой не менее 2,0 м;
- распашные ворота на въезде/выезде с устройством калитки;
- информационный щит и план пожарной защиты;
- временные здания административно-бытового и охранного назначения контейнерного типа;
- необходимые дорожные знаки, знаки безопасности, плакаты и надписи;
- контейнеры для строительного мусора и (отдельно) для бытовых отходов;
б) организовано:
- передача строительной площадки по акту от застройщика (технического заказчика) подрядчику (генподрядчику);
- расчистка территории от мусора и посторонних предметов;
- вырубка деревьев и корчевка пней (при необходимости);
- снос зданий и сооружений, демонтаж подходящих к сносимым зданиям и недействующих инженерных

коммуникаций;
- срезка растительного слоя грунта и планировка территории с уклонами, обеспечивающими отвод

поверхностных вод;
- временные проезды для автотранспортных средств и строительной техники;
- тротуары для прохода людей, работающих на строительстве;
- площадки под складируемые грузы;
- обогрев бытовых помещений различного назначения;
- временное электроснабжение и освещение стройплощадки (потребное количество электроэнергии на период

строительства определено расчетом в разделе Л);
- временное водоснабжение на производственные и хозяйственно-бытовые потребности с использованием

привозной воды, которая собирается в соответствующие ёмкости, расположенные на стройплощадке;
- доставка в бытовые помещения сертифицированной питьевой бутилированной воды (осуществляется по

договору со специализированной организацией);
- мойка колес автомашин на выезде со стройплощадки;
- временное водоотведение от умывальных в накопительную ёмкость для сбора хозяйственно-бытовых стоков

(размещение душевых не предусмотрено – пользование душевыми производится на производственной базе
подрядной организации);

- временное водоотведение производственных стоков, в том числе от мойки колес, в водоприемный колодец-
отстойник;

- специальная стационарная площадка для заправки маломобильной и несамоходной техники и механизмов;
- обеспечение строительства средствами мобильной сотовой связи;
- комплектование объекта рабочими кадрами, строительными машинами, механизмами (в том числе

грузоподъёмными), оборудованием, приспособлениями, инвентарём, строительными материалами, изделиями и



конструкциями;
- наличие средств пожаротушения с проверкой исправности пожарных гидрантов;
- создание и освидетельствование геодезической разбивочной основы для строительства;
- разбивка основных осей строящегося здания с составлением акта.
Отвод поверхностных вод с территории стройплощадки производится по отдельному проекту путем планировки

территории стройплощадки с приданием ей уклонов, обеспечивающих организованный сток атмосферных вод в
приемные колодцы (зумпфы), откуда вода насосами перекачивается в заглубленные герметичные емкости
промышленного изготовления. По мере заполнения емкостей производится откачка и вывоз воды спецмашинами в
установленные отдельным договором со специализированным предприятием место сброса для ее последующей
очистки.

Электроснабжение площадки строительства будет осуществляться от существующих источников электроэнергии
согласно временным ТУ на период строительства, выданным ресурсоснабжающей организацией. Условия
присоединения получает заказчик. Точка подключения указывается заказчиком. Временные электрические сети
(трассы и направления) проектируются в ППР.

Обогрев бытовых помещений осуществляется электрообогревательными приборами заводского изготовления,
предусмотренными в проектном решении на данное бытовое помещение.

Окончание подготовительных работ фиксируется результатом проверки инспекцией на соответствие готовности
строительной площадки требованиям ПОС.

Основной период строительства включает в себя весь комплекс общестроительных, отделочных, пуско-
наладочных и других работ, выполняемых в процессе строительства здания.

К работам основного периода разрешается приступать только после разработки генподрядной строительной
организацией на основе настоящего ПОС проекта производства работ (ППР), в котором должны быть проработаны, в
том числе, вопросы технологии производства отдельных видов работ, охраны труда, пожарной безопасности и охраны
окружающей среды.

Все принятые настоящим ПОС методы строительства должны быть учтены при разработке ППР и уточнены с
целью выбора наиболее эффективной технологии строительно-монтажных работ, способствующей сокращению
сроков строительства и улучшению качества работ.

Строительство здания производится в следующей последовательности:
- разметка и разбивка контура котлована;
- разработка грунта котлована с креплением откосов в наиболее стесненных местах;
- подготовка грунтового основания для устройства фундаментов;
- устройство бетонной подготовки;
- возведение монолитной фундаментной плиты;
- возведение монолитных железобетонных конструкций нулевого цикла;
- гидроизоляция поверхностей нулевого цикла, соприкасающихся с грунтом;
- теплоизоляция стен подвала;
- обратная засыпка пазух котлована с послойным уплотнением засыпаемого грунта и разборкой креплений;
- возведение конструкций монолитного железобетонного каркаса надземной части;
- кладка наружных и внутренних стен и перегородок;
- монтаж оконных блоков;
- устройство кровли;
- устройство черного пола;
- монтаж внутренних инженерных сетей;
- внутренние и наружные отделочные работы;
- прокладка наружных инженерных сетей и их ввод в здание;
- устройство отмостки и благоустройство территории.
Вышеуказанная последовательность может корректироваться в процессе строительства, в том числе с

параллельным выполнением отдельных видов работ.
Общее количество работающих составляет 56 чел., в т.ч.:
Рабочие – 47 чел.,
ИТР, МОП, охрана – 9 чел.
Продолжительность строительства 17-этажного жилого дома принята по расчету и составляет 17 мес., в том

числе подготовительный период – 1 месяц.

4.2.2.10. В части охрана окружающей среды, санитарно-эпидемиологической безопасности
В разделе произведена оценка негативного воздействия объекта на состояние окружающей среды, включая

атмосферный воздух, водный бассейн, земельные ресурсы.
Проектной документацией предусмотрены мероприятия, направленные на снижение вредного влияния на

окружающую среду проектируемого объекта, как в процессе строительства, так и при его эксплуатации.



Отведенный земельный участок с кадастровым номером 52:40:0000000:5257 расположен по адресу: РФ,
Нижегородская область, г. Нижний Новгород, Канавинский район, территория в границах улиц Менделеева,
Чонгарская, Журова, Искры. Территория сложившаяся, без искусственных и естественных препятствий. На участке
расположены здания, сооружения, строения, покрытия, инженерные сети и зеленые насаждения, подлежащие сносу.

Земельный участок объекта проектирования граничит: с севера - с ул. Менделеева; с востока - с ул. Искры; с юга -
с ул. Чонгарской; с запада - с ул. Журова. В южном направлении от участка на расстоянии 413 м расположен ЗУ с КН
52:18:0030185:9. Котельная находится в отдельно стоящем здании, оборудована 4 водогрейными котлами Buderus
Logano. В соответствии с санитарно-эпидемиологическим заключением №  52.НЦ.04.000.Т.000978.09.17 от
18.09.2017. СЗЗ для котельной принята 31 м в южном, 37 м в юго-западном, 45 м в западном направлениях, 50 м в
остальных направлениях. Участок проектирования не попадает в СЗЗ от котельной ОАО «Теплоэнерго» (г. Н. Новго
род, пр.Ленина, 5а

Участок проектирования не затрагивает границ особо охраняемых природных территорий местного значения, а
так же их охранных зон; выявленные объекты культурного наследия также отсутствуют; не попадает в водоохранные
зоны р. Волга, р. Ока и озера Мещерское; не расположен в прибрежных защитных зонах рек и озера Мещерское;
защитные леса и насаждения на участке изыскания отсутствуют попадает в зону санитарной охраны источников
водоснабжения (III пояс): Чебоксарского водохранилища (река Ока, река Волга) и водопроводных станций Малиновая
гряда и Слудинская АО «Нижегородский водоканал; не является рекреационной зоной; в границах расположения
участка работ и прилегающей зоне по 1000 м в каждую сторону от проектируемого объекта, зарегистрированные
захоронения биологических отходов, скотомогильники (биотермические ямы), а также их санитарно-защитные зоны
не зарегистрированы; не расположен в санитарно-защитной зоне полигонов промышленных и твердых
коммунальных отходов; расположен в приаэродромной территории аэродрома Нижний Новгород. Участок изысканий
в зоны ограничений застройки от базовых станций цифровой сотовой радиотелефонной связи не попадает
(санитарно-эпидемиологическое заключение №52.НЦ.09.000.Т.000601.07.10 от 19.07.2010, Управления Федеральной
службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Нижегородской области).

Проектной документацией предусмотрено размещение в границах отведенного земельного участка:
односекционного 17-ти этажного жилого дома со встроенными помещениями общественного назначения;
трансформаторной подстанции; объекта коммунального обслуживания – насосной канализационной станции; для
жильцов дома и сотрудников офисных помещений запроектированы парковки для проектируемого объекта. На
территории земельного участка предусмотрено размещение площадок общего использования. Электроснабжение,
холодное водоснабжение и канализация от городских. Для теплоснабжения объекта запроектирована крышная
котельная.

Количество жителей 245 человек. Количество сотрудников в помещениях общественного назначения (офисах) -
40 человек.

Основными источниками выбросов в период строительства являются работа транспортной строительной техники,
сварочные работы, покрасочные работы, погрузочно-разгрузочные работы, продувка газопровода. Источниками
выделения являются двигатели дорожной и строительной техники на стройплощадке, двигатели грузовых автомашин
при движении по территории стройплощадки при подвозе необходимой техники и строительных материалов,
сварочные аппараты для ручной сварки и др.

В период эксплуатации выявлено 4 неорганизованных (гостевая стоянка автотранспорта на 12; 23 и 36 м/места,
работа мусоровоз) и 2 организованных источников выбросов вредных веществ в атмосферу (коллективные
дымоходы).

В проектной документации представлены качественные и количественные характеристики выбросов. Уровни
фонового загрязнения атмосферного воздуха приняты по данным ФГБУ Верхне-Волжского УГМСЦГМС – филиал
ФГБУ «Центральное УГМС» №301/12-29/826 от 22.11.2022г..

Для оценки воздействия на атмосферный воздух выполнены расчёты максимально-разовых и валовых выбросов,
расчёт приземных концентраций загрязняющих веществ с использованием действующих методических документов и
программных комплексов «Котельные до 30 т/час» версия 3.4, УПРЗА «ЭКОЛОГ», версия 4.6, «АТП-Эколог», версия
3.0.1.13, «Сварка», версия 2.1.

В период строительства проектируемого объекта выделяются загрязняющие вещества 12 наименований. Валовый
выброс загрязняющих веществ за период проведения строительно-монтажных работ составит 4,99008200т, в том
числе твердых: 3 (0,31561300т), жидких/газообразных: 9 (4,67446900т); группы веществ, обладающих эффектом
комбинированного вредного действия: 6204, 6204. В период эксплуатации проектируемого объекта выделяются
загрязняющие вещества 8 наименований. Валовый выброс загрязняющих веществ составит 1,268997047т/год, в том
числе твердых: 2 (0,00065304т/год), жидких/газообразных: 6 (1,26834 400т/год); группы веществ, обладающих
эффектом комбинированного вредного действия: 6204.

Анализ расчета рассеивания вредных веществ в атмосфере свидетельствует об отсутствии превышений ПДК на
границе жилой зоны. Максимальные концентрации загрязняющих веществ не превышают 1,0 ПДК, что соответствует
требованиям СанПиН 1.2.3684-21 к жилым территориям.

Основным физическим фактором, воздействующим на окружающую среду при строительстве объекта, является
шум от дорожной и строительной техники, грузового и легкового автотранспорт.

В период эксплуатации объекта основными источниками шума, воздействующими на окружающую среду,
являются двигатели автотранспорта на территории парковок, вентиляционное оборудование.

Для оценки шумового воздействия проектируемого объекта на окружающую среду акустические расчёты в
период строительства и в период эксплуатации выполнены с использованием программного комплекса Эколог-Шум,



версия 2.0.0.3362. Ожидаемые уровни звукового давления согласно представленным результатам расчёта на границе
селитебной зоны находятся в пределах нормативных показателей в период строительства и в период эксплуатации.

Работы по строительству проводятся только в дневное время.
Химическое и шумовое воздействие на атмосферный воздух в период строительства носит кратковременный

характер.
В границах территории поверхностные водотоки отсутствуют. В северном направлении на расстоянии 4 км 510 м

протекает р. Волга, на расстоянии около 3650 м расположено озеро Мещерское. В восточном направлении на
расстоянии 1 км 450 м – р. Ока. Ширина водоохранной зоны р. Волга и р. Ока составляет 200 метров, озера
Мещерского – 50 м. Участок находится вне водоохранных зон р. Волга, р. Ока и озера Мещерское.

Основное воздействие на поверхностные воды при строительстве проектируемого объекта будет заключаться в
возможном загрязнении поверхностных водоемов и водотоков. В период строительства возможно загрязнение водных
объектов нефтепродуктами, используемыми при работе строительной техники. Проектируемый объект не оказывает
воздействия на поверхностные воды, т.к. расположен вне границ водоохранных зон.

В период строительства водоснабжение временных санитарно-бытовых помещений запроектировано по
временному водопроводу от существующей точки подключения. На период строительства вода будет использоваться
для нужд персонала. Образующиеся сточные воды собирается во временные емкости, для рабочих предусматривается
установка биотуалетов, которые по мере заполнения вывозятся на очистные сооружения для очистки, по отдельно
заключённому договору, вывозятся на очистные сооружения лицензированными организациями.

Подключение к системе водоснабжения проектируемого объекта осуществляется от существующей
водопроводной сети по ул. Искра. Горячее водоснабжение предусмотрено из индивидуального теплового пункта
(ИТП), расположенного в техническом подполье. Водоотведение объекта осуществляется в существующий
канализационный колодец, находящейся по ул. Менделеева.

Отвод дождевых вод с территории осуществляется закрытой сетью дождевой канализации до ЛНС и напорной
сетью в проектируемый коллектор дождевой канализации. Проектируемая ливневая канализационная насосная
станция (ЛНС), предназначенная для транспортировки дождевых стоков и выполнена согласно ТУ выданных МКУ
«Управление инженерной защиты территорий города Нижнего Новгорода». При сборе поверхностных вод с
проектируемой территории автодорог и парковок в дождеприёмных колодцах предусматриваются фильтрующие
модули для очистки поверхностных сточных вод.

Сброс хозяйственно-бытовых, производственных и дождевых вод в поверхностные водные объекты проектом не
предусматривается.

На период строительства для мойки колес выезжающего автотранспорта со строительной
площадки используется пост мойки колес с водоприемным колодцем-отстойником.
Почвенный покров площадки изысканий представлен техногенным поверхностным образованием.

Поверхностный слой почвы на исследуемом участке при покомпонентной оценке загрязнения относятся
«допустимой» категории загрязнения, в соответствии с разделом IV, таблицей 4.6 СанПиН 1.2.3685-21 по
микробиологическим и паразитологическим показателям оценивается как «чистая». Согласно таблицы 4.5, СанПиН
1.2.3685-21 поверхностный слой почвы на исследуемом участке при покомпонентной оценке загрязнения относятся к
«допустимой» категории загрязнения. Более подробные сведения представлены в отчете ИЭИ.

Рекомендации по определению вида использования грунтов в зависимости от степени их загрязнения приняты в
соответствии с СанПиНом 2.1.3684-21. Допускается использование почвы без ограничений, исключая объекты
повышенного риска.

Согласно проведённым радиационным исследованиям установлено, что мощность эквивалентной дозы гамма-
излучения, удельное содержание природных радионуклидов в почво-грунтах, плотность потока радона не превышает
допустимые показатели. Радиационных аномалий на участке не обнаружено.

Основные источники воздействия на почвенный покров и грунты при строительстве: строительная техника и
транспортные машины; влияние техники, транспорта, отходов при ликвидации временных объектов; временные
линейные и площадочные сооружения. Наибольшие механические нарушения почвенного покрова проявляется при
производстве земляных работ (устройство траншей, котлованов, насыпей, разработки траншей под инженерные
коммуникации проектируемого объекта) на участках устройства временных и постоянных площадочных сооружений.
Кроме того, могут возникнуть и незапланированные нарушения в местах нерегламентированного проезда
транспортных средств и строительной техники.

Эти нарушения носят временный характер, особенно сильные нарушения, происходят при снятии почвенного
покрова для

По окончании строительства участок строительства подвергается чистовой планировке.
Для предотвращения загрязнения почвы, подземных и поверхностных вод предусмотрены мероприятия по

предотвращению загрязнения, засорения.
Проектной документацией предусмотрен комплекс мероприятий по минимизации воздействия в процессе

строительства объекта, комплекс мероприятий по благоустройству и озеленению территории после окончания
строительных работ.

Накопление и вывоз отходов запроектированы в соответствии с действующими требованиями нормативных
документов. Мероприятиями по безопасному обращению с отходами разработаны с учетом СанПиН 2.1.3684-21 от
28.01.2021 г. и предусматривают: организация и обустройство мест накопления отходов, своевременный вывоз
отходов по договорам с лицензированными организациями с целью дальнейшего обезвреживания, использования и
размещения отходов, разработка и утверждение нормативов образования отходов и лимитов на их размещение с



учетом проектных решений. Определено количество отходов, образующихся при строительстве и эксплуатации
объекта, произведена их классификация. Ближайшим объектом размещения отходов полигон ТБО ООО «МАГ ГРУП»
(номер в ГРОРО 52-00006-З-00479-010814, Л020-00113-52/00045863), расположенный в западном направлении от
участка изысканий на расстоянии более 25 км. По адресу: РФ, Нижегородская область, городской округ город
Дзержинск, г. Дзержинск, ш. Московское, земельный участок 56.

Растительный и животный мир в районе размещения объекта не является уникальной для участка строительства.
Ущерба и ухудшений условий при реализации проекта не предвидится. Проектом предусматривается вырубка
зеленых насаждений. Компенсационному возмещению подлежат 85 экземпляров деревьев, 62 экземпляров
кустарников 81 экземпляр деревьев.

Редких и исчезающих видов растений и животных, занесенных в Красную книгу РФ и Нижегородской области не
обнаружено.

Выполнен расчёт затрат компенсационных выплат за негативное воздействие на окружающую среду.
При выполнении всех предусмотренных проектной документацией природоохранных мероприятий воздействие

объекта на окружающую среду в период строительства и в период эксплуатации объекта с учётом выполнения
предусмотренных проектом мероприятий является допустимым, реализация проекта возможна.

4.2.2.11. В части пожарной безопасности
В соответствии с требованиями Федерального закона РФ от 22.07.2008 г. № 123 ФЗ «Технический регламент о

требованиях пожарной безопасности» проектной документацией предусмотрена система обеспечения пожарной
безопасности, включающая в себя:

 систему предотвращения пожара;
 систему противопожарной защиты;
 организационно-технические мероприятия по обеспечению пожарной безопасности.
Противопожарные расстояния между проектируемым зданием и существующими зданиями приняты в

соответствии с требованиями СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения
пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям», с учетом их
степени огнестойкости, класса конструктивной пожарной опасности, категории взрывопожарной и пожарной
опасности, класса функциональной пожарной опасности зданий. Предусмотрен подъезд к проектируемому жилому
дому с двух продольных сторон в соответствии с требованиями п. 8.1.1 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной
защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и
конструктивным решениям». Ширина проезда для пожарной техники принята 6,0 м в соответствии с требованиями п.
8.1.4 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах
защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям». Расстояние от края проездов до стен
зданий 8 - 10 м в соответствии с требованиями п. 8.1.6 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты.
Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и
конструктивным решениям».

Расход воды для целей наружного пожаротушения принят 25 л/с в соответствии с требованиями таблицы 2 СП
8.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Источники наружного противопожарного водоснабжения.
Требования пожарной безопасности». Наружное пожаротушение предусмотрено от пожарных гидрантов,
установленных на кольцевой сети водопровода. Расстояние до гидрантов составляет не более 200 м. Пожарные
гидранты и обозначающие их знаки «Пожарный гидрант» запроектированы в соответствии с требованиями п. 8 СП
8.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Источники наружного противопожарного водоснабжения.
Требования пожарной безопасности».

Проектируемое здание принято I степени огнестойкости, класса конструктивной пожарной опасности С0 в
соответствии с требованиями Федерального закона РФ от 22.07.2008 г. №  123-ФЗ «Технический регламент о
требованиях пожарной безопасности». Класс функциональной пожарной опасности проектируемого здания принят в
соответствии с требованиями Статьи 32 Федерального закона РФ от 22.07.2008 г. № 123 ФЗ «Технический регламент
о требованиях пожарной безопасности»:

 жилая часть – Ф 1.3;
 офисные помещения – Ф 4.3;
 кладовые помещения – Ф 5.2.
Проектируемое здание один пожарный отсек. Площадь этажа в пределах пожарного отсека принята без

превышения допустимых размеров с учётом требований таблицы 6.8 СП 2.13130.2012 «Системы противопожарной
защиты. Обеспечение огнестойкости объектов защиты». В соответствии с требованиями п. 5.2.9 СП 4.13130.2013
«Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к
объемно-планировочным и конструктивным решениям» предусмотрены стены и перегородки отделяющие
внеквартирные коридоры от других помещений с пределом огнестойкости REI 45 и межквартирные ненесущие стены
и перегородки с пределом огнестойкости REI 30. Офисные помещения отделяются от жилой части
противопожарными перекрытиями 2 типа и перегородками 1 типа в соответствии с требованиями п. 5.2.7 СП
4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты.

Эвакуационные пути и выходы соответствуют требованиям Статьи 53 Федерального закона РФ от 22.07.2008 г. №
123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». Из подвала предусмотрены выходы
непосредственно наружу в соответствии с требованиями п. 4 Статьи 89 Федерального закона РФ от 22.07.2008 г. №
123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». Эвакуация людей из офисных помещений



предусмотрена непосредственно наружу в соответствии с требованиями п. 3 Статьи 89 Федерального закона РФ от
22.07.2008 г. №  123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». Эвакуация людей с
надземных этажей предусмотрена по эвакуационной лестнице Н1 в соответствии с требованиями п. 4.4.18 СП
1.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Эвакуационные пути и выходы».

Ширина марша лестницы Н1 принята 1,05 м в соответствии с требованиями п. 4.4.1 СП 1.13130.2020 «Системы
противопожарной защиты. Эвакуационные пути и выходы». Уклон лестничного марша принят 1:1,75, ширина
проступи 30 см, высота ступени 15 см в соответствии с требованиями п. 4.4.3 СП 1.13130.2020 «Системы
противопожарной защиты. Эвакуационные пути и выходы». Лестница Н1 выделена от других помещений стенами с
пределом огнестойкости REI 120 в соответствии с требованиями Статьи 88 Федерального закона РФ от 22.07.2008 г.
№ 123 ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». Высота эвакуационных выходов в свету
принята не менее 1,9 м, ширина принята не менее 0,8 м в соответствии с требованиями п. 4.2.18, 4.2.19 СП
1.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Эвакуационные пути и выходы». Высота горизонтальных участков
путей эвакуации принята не менее 2,0 м, ширина не менее 1,0 м в соответствии с требованиями п. 4.3.2, 4.3.3 СП
1.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Эвакуационные пути и выходы». Двери на путях эвакуации
открываются по направлению выхода из здания в соответствии с п. 4.2.22 СП 1.13130.2020 «Системы
противопожарной защиты. Эвакуационные пути и выходы». Отделка, облицовка и покрытие полов на путях
эвакуации предусмотрена в соответствии с требованиями Статьи 134 Федерального закона РФ от 22.07.2008 г. № 123
ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» и СП 1.13130.2020 «Системы противопожарной
защиты. Эвакуационные пути и выходы». Предусмотрены проектные решения по эвакуации МГН в соответствии с
требованиями п. 9 СП 1.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Эвакуационные пути и выходы».

Предусмотрены мероприятия по обеспечению безопасности подразделений пожарной охраны при ликвидации
пожара в соответствии с требованиями Статьи 90 Федерального закона РФ от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ «Технический
регламент о требованиях пожарной безопасности». Дислокация подразделений пожарной охраны от проектируемых
зданий обеспечивает время прибытия первого подразделения к месту вызова в соответствии с требованиями п.1
Статьи 76 Федерального закона РФ от 22.07.2008 г. №  123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной
безопасности». Проектной документацией предусмотрен выход на кровлю непосредственно с лестницы Н1 через
противопожарные двери 2 типа в соответствии с требованиями п. 7.2 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной
защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и
конструктивным решениям». Проектной документацией предусмотрен лифт с режимом «перевозка пожарных
подразделений».

Категории по взрывопожарной и пожарной опасности помещений проектируемого здания определенны в
соответствии с требованиями СП 12.13130.2009 «Определение категорий помещений, зданий и наружных установок
по взрывопожарной и пожарной опасности» и представлены в проектной документации.

Проектной документацией предусмотрена автоматическая пожарная сигнализация в соответствии с требованиями
таблицы 1 СП 486.1311500.2020 «Системы противопожарной защиты. Перечень зданий, сооружений, помещений и
оборудования, подлежащих защите автоматическими установками пожаротушения и системами пожарной
сигнализации. Требования пожарной безопасности». Система построена на базе интегрированной системы «Орион»
НПБ Болид. Состав системы:

 прибор приемно-контрольный «Сириус»;
 извещатель пожарный дымовой адресно-аналоговый «ИП 212-34А-03»;
 извещатель пожарный тепловой адресно-аналоговый «С2000-ИП-03»;
 извещатель пожарный ручной адресный «ИПР 513 3АМ»;
Оборудование пожарной сигнализации (ПС) соединено в единую систему по интерфейсу RS-485 с выводом на

пульт управления. В проектной документации используется кабель огнестойкий для систем пожарной сигнализации и
систем оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре с индексом «нг(A)-FRLS». С целью обеспечения
автономной работы для системы ПС предусмотрены аккумуляторные батареи, обеспечивающие работу системы в
дежурном режиме в течение 24 часа и 1 часа в режиме «Тревога». Электропитание электропотребителей подсистем,
приемных станций пожарной сигнализации выполняются по 1 категории надежности.

Проектной документацией запроектирована система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре 2
типа в соответствии с требованиями таблицы 2 СП 3.13130.2009 «Свод правил. Системы противопожарной защиты.
Система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре. Требования пожарной безопасности».

Проектной документацией предусмотрен внутренний противопожарный водопровод с расходом 2 струи по 2,5 л/с
в соответствии с требованиями таблицы 7.1 СП 10.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Внутренний
противопожарный водопровод. Требования пожарной безопасности». Внутреннее пожаротушение предусмотрено от
пожарных кранов. Внутреннее пожаротушение предусмотрено от пожарных кранов. Пожарные краны предусмотрены
на высоте (1,2 ± 0,15) над уровнем пола в пожарных шкафах, имеющих отверстия для проветривания,
приспособленных для опломбирования и визуального осмотра без вскрытия в соответствии с требованиями п. 6 СП
10.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Внутренний противопожарный водопровод. Требования
пожарной безопасности». Для тушения пожара на ранней стадии на сети хозяйственно-питьевого водопровода в
каждой квартире предусмотрен отдельный кран, для присоединения шланга, оборудованного распылителем, для
использования его в качестве первичного устройства внутриквартирного пожаротушения.

В соответствии с требованиями п.7.2, п.7.14, п.8.8 СП 7.13130.2013 «Отопление, вентиляция и
кондиционирование. Требования пожарной безопасности» в проектной документации предусмотрены системы
противодымной защиты:



 система дымоудаления из коридоров жилых этажей, выполненная с помощью крышного радиального
вентилятора с выходом потока вверх марки «КРОВ-ДУ» ООО «ВЕЗА»(система ВД1);

 система компенсирующего подпора воздуха в коридоры жилых этажей, выполненная с помощью крышного
осевого приточного вентилятора марки «ВКОП 0» ООО «ВЕЗА» (система ПД1);

– система подпора воздуха в шахту пассажирского лифта, выполненная с
помощью крышного осевого приточного вентилятора марки «ВКОП 0» ООО «ВЕЗА» (система ПД2);
– система подпора воздуха в шахту лифта для перевозки пожарных подразделений, выполненная с помощью

крышного осевого приточного вентилятора марки «ВКОП 0» ООО «ВЕЗА» (система ПД3).
Забор воздуха для систем приточной противодымной вентиляции осуществляется на кровле на высоте не менее 1

м от уровня устойчивого снегового покрова на расстоянии не 5 м от выброса систем дымоудаления. Все
металлические воздуховоды систем противодымной вентиляции приняты из оцинкованной стали. Все воздуховоды
систем противодымной вентиляции приняты класса герметичности В. Включение оборудования противодымной
вентиляции осуществляется автоматически и дистанционно.

Крышная котельная
Проектируемое здание принято II степени огнестойкости, класса конструктивной пожарной опасности С0 в

соответствии с требованиями Федерального закона РФ от 22.07.2008 г. №  123-ФЗ «Технический регламент о
требованиях пожарной безопасности». Класс функциональной пожарной опасности принят – Ф 5.1 в соответствии с
требованиями Статьи 32 Федерального закона РФ от 22.07.2008 г. № 123 ФЗ «Технический регламент о требованиях
пожарной безопасности». Объёмно-планировочные решения проектируемого здания приняты компактными,
прямоугольной формы в плане, с учётом создания комфортных условий для работы и удобной эксплуатации.

Крышная котельная размещена на покрытии здания и отделена от этажа противопожарным перекрытием с
пределом огнестойкости REI 45 в соответствии с требованиями п. 6.9.6 СП 4.13130.2013 « Системы противопожарной
защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и
конструктивным решениям». В качестве легкосбрасываемых конструкций в помещении используются оконные
проёмы в соответствии с требованиями п. 6.9.16 СП 4.13130.2013 «Требования к объёмно-планировочным и
конструктивным решениям».

Эвакуация из котельной предусмотрена на лестничную клетку в соответствии с требованиями п. 3 Статьи 89
Федерального закона РФ от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

Категории по взрывопожарной и пожарной опасности помещения котельной принята – Г в соответствии с
требованиями СП 12.13130.2009 «Определение категорий помещений, зданий и наружных установок по
взрывопожарной и пожарной опасности» и представлены в проектной документации.

Проектной документацией предусмотрен внутренний противопожарный водопровод с расходом 2 струи по 2,5 л/с
в соответствии с требованиями таблицы 7.1 СП 10.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Внутренний
противопожарный водопровод. Требования пожарной безопасности». Внутреннее пожаротушение предусмотрено от
пожарных кранов. Внутреннее пожаротушение предусмотрено от пожарных кранов. Пожарные краны предусмотрены
на высоте (1,2 ± 0,15) над уровнем пола в пожарных шкафах, имеющих отверстия для проветривания,
приспособленных для опломбирования и визуального осмотра без вскрытия в соответствии с требованиями п. 6 СП
10.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Внутренний противопожарный водопровод. Требования
пожарной безопасности».

В Разделе предусмотрены организационно-технические мероприятия по обеспечению пожарной безопасности в
соответствии с требованиями Правил Противопожарного Режима в Российской Федерации и Статьи 64 Федерального
закона РФ от 22.07.2008 г. № 123 ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

4.2.2.12. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов.
При проектировании объекта «Семнадцатиэтажный жилой дом с помещениями общественного назначения,

расположенный по адресу: Российская Федерация, Нижегородская область, город Нижний Новгород, Канавинский
район, территория в границах улиц Менделеева, Чонгарская, Журова» предусмотрены технические решения,
обеспечивающие условия жизнедеятельности для инвалидов и граждан других маломобильных групп населения,
равные с остальными категориями граждан. К маломобильным группам населения, далее МГН, относятся люди,
испытывающие затруднения при самостоятельном передвижении.

Проектом предусмотрены:
- Передвижение для инвалидов и других групп населения с ограниченными возможностями;
- равные условия жизнедеятельности с другими категориями населения.
Расчетное количество людей, относящихся к группам мобильности М2 - М4 – для многоквартирных жилых домов

(Ф1.3) расчетное количество МГН групп М2-М4 принимается не менее 1 человека на этаж (этаж секции). В
помещения подвала доступ МГН не предусматривается.

На территории, прилегающей к зданию, на путях движения к входным группам, продольный уклон путей
движения, по которому возможен проезд инвалидов на креслах- колясках не превышает 5%, поперечный - 2%.

При устройстве съездов с тротуара на транспортный проезд, уклон бордюрного пандуса запроектирован не более
1:10. Бордюрные пандусы полностью располагаются в пределах зоны, предназначенной для пешеходов, и не
выступают на проезжую часть. Перепад высот в местах съезда на проезжую часть не превышает 0,015 м. Высота
бордюров по краям пешеходных путей на территории принята не менее 0,05 м.



Территория здания доступна для инвалидов всех категорий.
Высота бордюров по краям пешеходных путей на участке принята 0,05 м. Высота бортового камня в местах

пересечения тротуаров с проезжей частью.
Тактильные средства, выполняющие предупредительную функцию на покрытии пешеходных путей на участке,

размещаются за 0,8 м до объекта информации, начала опасного участка, изменения направления движения, входа и
т.п.

Для покрытий пешеходных дорожек - брусчатка. Покрытие ровное.
На стоянке (парковке) транспортных средств личного пользования, расположенной на участке около здания

предусмотрено не менее 10% машино-мест для людей с инвалидностью (8 машино-мест). Машино-место для МГН
обозначено дорожной разметкой и дорожными знаками (указателями), позволяющими идентифицировать
парковочное место для МГН. Разметка места для стоянки автомашины инвалида на кресле-коляске предусмотрена
размером 6,0 х 3,6 м, что дает возможность создать безопасную зону сбоку и обеспечить доступ к задней части
машины – не менее 1,2 м.

Поверхность покрытия входной площадки противоскользящая поверхность.
В темное время суток проектом предусмотрено освещение входной группы.
Наружные двери шириной не менее 0.9 м., доступные для МГН, имеют пороги не более 0,014м.
Все входы в здание приспособлены для маломобильных групп населения (МГН).
Поверхность покрытия входных площадок и тамбуров твердая и без скольжения при намокании, и имеет

поперечный уклон в пределах 1- 2%.
Выполнены входные группы для возможности входа инвалидов в здание и выхода из него.
Пути движения к помещениям, зонам и местам обслуживания внутри здания запроектированы в соответствии с

нормативными требованиями к путям эвакуации людей из здания.
Ширина путей движения в коридорах при движении кресла-коляски в одном направлении не менее 1,5м.
При движении по коридору инвалиду на кресле-коляске обеспечено минимальное пространство:
- при повороте на 90° - равное 1,2 х 1,2 м.
- при повороте на 180° - равное диаметру 1,4 м.
Глубина пространства для маневрирования кресла-коляски перед дверью при открывании «к себе»

запроектировать не менее 1,5 м.
При входе в жилую часть здания запроектирован вертикальный подъемник для МГН.
Пандусы при входе в офисные помещения запроектированы с уклоном не более 1:20, длина марша пандуса не

превышает 9,0 м. Поручни пандусов имеют двухстороннее ограждение и располагаются на высоте 0,7 м и 0,9 м.
Расстояние между поручнями пандуса одностороннего движения в пределах 0,9-1,0 м. По продольным краям марша
пандуса установить бортики высотой не менее 0,05 м. Поверхность пандуса выполнить нескользкой, выделенной
цветом или текстурой, контрастной относительно прилегающей поверхности. Завершающие части поручней длиннее
наклонной части пандуса на 0,3 м. Первая и последняя ступени лестницы, которой будут пользоваться категории
инвалидов, кроме М4, выделяются контрастной (жёлтого или белого цвета) противоскользящей полосой шириной
0.08-0.1м. На верхней или боковой, внешней по отношению к маршу, поверхности поручней перил должны
предусматриваться предупредительные полосы об окончании перил. Завершающие горизонтальные части
ограждения длиннее окончания площадки на 0,3м и имеют не травмирующее завершение.

Эвакуация МГН с каждого этажа жилых секций предусматривается в пожаробезопасную зону, расположенную
также на каждом этаже жилых секций в объёме лестничной клетки.

Проектные решения, предназначенные для МГН, обеспечивают:
- досягаемость ими кратчайшим путем мест целевого посещения и беспрепятственность перемещения внутри

здания и на прилегающей территории;
- безопасность путей движения (в том числе эвакуационных);
- эвакуацию людей из здания;
- своевременное получение МГН полноценной и качественной информации, позволяющей ориентироваться в

пространстве, использовать оборудование и получать услуги.

4.2.2.13. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Мероприятия по обеспечению соблюдений требований энергетической эффективности и требований

оснащенности зданий и сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов
Сведения о потребности объекта капитального строительства в топливе, тепловой энергии, воде, горячей воде для

нужд горячего водоснабжения и электрической энергии, в том числе на производственные нужды, и существующих
лимитах их потребления.

На отопление:
Жилая часть – 497078,4 Вт.
Нежилая часть – 47900 Вт.
Тех.помещения – 14655 Вт.
Общий (холодный в т.ч. на приготовление горячей) расход – 6,21 куб.м м/час.



Ввод 1 на ВРУ 122,0 /196,6 кВт/А.
Ввод 2 на ВРУ 125,7 /202,6 кВт/А.
Расчётная нагрузка квартир 165,31 кВт.
Сведения о показателях энергетической эффективности объекта капитального строительства, в том числе о

показателях, характеризующих годовую удельную величину расхода энергетических ресурсов в объекте капитального
строительства.

Удельная теплозащитная характеристика здания kоб=0,11 Вт/(куб.м ∙ °С)
Сведения о нормируемых показателях удельных годовых расходов энергетических ресурсов и максимально

допустимых величинах отклонений от таких нормируемых показателей.
Нормируемые показатели удельных годовых расходов энергетических ресурсов, в соответствии с СП

50.13330.2012, не установлены.
Сведения о классе энергетической эффективности и о повышении энергетической эффективности
В соответствии с СП 50.13330.2012 на стадии проектирования для здания установлен класс
энергосбережения "В" (высокий).

4.2.2.14. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
ТРЕБОВАНИЯ К ОБЕСПЕЧЕНИЮ БЕЗОПАСНОЙ ЭКСПЛУАТАЦИИ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО

СТРОИТЕЛЬСТВА
Техническое обслуживание здания включает комплекс работ по поддержанию в исправном состоянии элементов и

внутридомовых систем, заданных параметров и режимов
работы его конструкций, оборудования и технических устройств.
Система технического обслуживания (содержания и текущего ремонта) жилищного фонда обеспечивает

нормальное функционирование зданий и инженерных систем в течение установленного срока службы здания с
использованием в необходимых объемах материальных и финансовых ресурсов.

Техническое обслуживание жилищного фонда включает работы по контролю за его состоянием, поддержанию в
исправности, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т.д.

Контроль за техническим состоянием следует осуществлять путем проведения плановых и внеплановых
осмотров.

Целью осмотров является установление возможных причин возникновения дефектов и выработка мер по их
устранению. В ходе осмотров осуществляется также контроль за использованием и содержанием помещений. Один
раз в год в ходе весеннего осмотра следует проинструктировать занимателей, арендаторов и собственников жилых
помещений

о порядке их содержания и эксплуатации инженерного оборудования и правилах пожарной безопасности.
Плановые осмотры жилых зданий следует проводить:
- общие, в ходе которых проводится осмотр здания в целом, включая конструкции, инженерное оборудование и

внешнее благоустройство;
- частичные - осмотры, которые предусматривают осмотр отдельных элементов здания или помещений.
Общие осмотры должны производиться два раза в год:
весной и осенью (до начала отопительного сезона).
Периодичность плановых и частичных осмотров элементов и помещений зданий приведена в приложении №1.
После ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера,

вызывающих повреждения отдельных элементов зданий, а также в случае аварий на внешних коммуникациях или
при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия
нормальной эксплуатации, должны проводиться внеочередные (неплановые) осмотры.

Организация проведения осмотров и обследований жилых зданий осуществляется следующим образом:
- общие плановые осмотры, а также внеочередные проводятся соответствующими организациями по

обслуживанию дома;
- частичные плановые осмотры конструктивных элементов и инженерного оборудования проводятся

специалистами или представителями специализированных служб, обеспечивающих их техническое обслуживание и
ремонт.

Обнаруженные во время осмотров дефекты, деформации конструкций или оборудования зданий, которые могут
привести к снижению несущей способности и устойчивости конструкций или здания, обрушению или нарушению
нормальной работы оборудования, должны быть устранены собственником с привлечением организации по
содержанию дома или с другой привлеченной для выполнения конкретного вида работ организацией.

Организация по обслуживанию дома должна принимать срочные меры по обеспечению безопасности людей,
предупреждению дальнейшего развития деформаций, а также немедленно информировать о случившемся его
собственника или уполномоченное им лицо.

Результаты осмотров должны отражаться в специальных документах по учету технического состояния зданий:
журналах, паспортах, актах.



В журнале осмотров отражаются выявленные в процессе осмотров (общих, частичных, внеочередных)
неисправности и повреждения, а также техническое состояние элементов дома.

Результаты осенних проверок готовности объекта к эксплуатации в зимних условиях отражаются в паспорте
готовности объекта.

Результаты общих обследований состояния жилищного фонда, выполняемых периодически, оформляются
актами.

Организация по обслуживанию дома на основании актов осмотров и обследования должна в месячный срок:
а) составить перечень (по результатам весеннего осмотра) мероприятий и установить объемы работ, необходимых

для подготовки здания и его инженерного оборудования к эксплуатации в следующий зимний период;
б) уточнить объемы работ по текущему ремонту (по результатам весеннего осмотра на текущий год и осеннего

осмотра - на следующий год), а также определить неисправности и повреждения, устранение которых требует
капитального ремонта;

в) проверить готовность (по результатам осеннего осмотра) каждого здания к эксплуатации в зимних условиях;
г) выдать рекомендации нанимателям, арендаторам и собственникам приватизированных жилых помещений на

выполнение текущего ремонта за свой счет согласно действующим нормативным документам.
Устранение мелких неисправностей, а также наладка и регулировка санитарно-технических приборов и

инженерного оборудования должны, как правило, производиться организацией по содержанию дома.

4.2.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в рассматриваемые разделы
проектной документации в процессе проведения экспертизы

В процессе проведения экспертизы оперативное внесение изменений в проектную документацию не
осуществлялось.

V. Выводы по результатам рассмотрения

5.1. Выводы о соответствии или несоответствии результатов инженерных изысканий
требованиям технических регламентов

 Результаты инженерно-геодезических изысканий соответствуют требованиям технических регламентов
 Результаты инженерно-геологических изысканий соответствуют требованиям технических регламентов
 Результаты инженерно-экологических изысканий соответствуют требованиям технических регламентов.
Экспертиза результатов инженерно-геодезических изысканий проводилась на соответствие требованиям,

действовавшим на 28.03.2022 г. - дату согласования Технического задания.
Экспертиза результатов инженерно-геологических изысканий проводилась на соответствие требованиям,

действовавшим на 28.03.2022 г. - дату согласования Технического задания.
Экспертиза результатов инженерно-экологических изысканий проводилась на соответствие требованиям,

действовавшим на 28.03.2022 г. - дату согласования Технического задания.

5.2. Выводы в отношении технической части проектной документации

5.2.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие которым проводилась
оценка проектной документации

Оценка проектной документации проведена на соответствие результатам следующих инженерных изысканий:
- Инженерно-геодезические изыскания;
- Инженерно-геологические изыскания;
- Инженерно-экологические изыскания.

5.2.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической части проектной документации
результатам инженерных изысканий, заданию застройщика или технического заказчика на

проектирование и требованиям технических регламентов
Проектная документация соответствует результатам инженерных изысканий
Проектная документация соответствует требованиям технических регламентов, санитарно-эпидемиологическим

требованиям, требованиям в области охраны окружающей среды, требованиям государственной охраны объектов
культурного наследия, заданию застройщика или технического заказчика на проектирование и требованиям к
содержанию разделов проектной документации, предусмотренным в соответствии с частью 13 статьи 48
Градостроительного кодекса Российской Федерации

Экспертиза проектной документации проводилась на соответствие требованиям, действовавшим на дату
утверждения Градостроительного плана земельного участка - 19.06.2023 г.



VI. Общие выводы
Результаты инженерных изысканий соответствуют требованиям технических регламентов.
Проектная документация соответствует требованиям технических регламентов, санитарно-эпидемиологическим

требованиям, требованиям в области охраны окружающей среды, требованиям государственной охраны объектов
культурного наследия, заданию застройщика или технического заказчика на проектирование, результатам
инженерных изысканий и требованиям к содержанию разделов проектной документации, предусмотренным в
соответствии с частью 13 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

VII. Сведения о лицах, аттестованных на право подготовки заключений экспертизы,
подписавших заключение экспертизы

1) Смирнова Дина Ирковна
Направление деятельности: 6. Объемно-планировочные и архитектурные решения
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-26-6-11091
Дата выдачи квалификационного аттестата: 30.03.2018
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 30.03.2030

2) Малышева Ирина Геннадьевна
Направление деятельности: 2.1.1. Схемы планировочной организации земельных участков
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-27-2-3057
Дата выдачи квалификационного аттестата: 05.05.2014
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 05.05.2029

3) Малышева Ирина Геннадьевна
Направление деятельности: 12. Организация строительства
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-26-12-11082
Дата выдачи квалификационного аттестата: 30.03.2018
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 30.03.2030

4) Татарских Анатолий Евгеньевич
Направление деятельности: 7. Конструктивные решения
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-26-7-11092
Дата выдачи квалификационного аттестата: 30.03.2018
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 30.03.2030

5) Минин Александр Сергеевич
Направление деятельности: 36. Системы электроснабжения
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-33-36-11590
Дата выдачи квалификационного аттестата: 26.12.2018
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 26.12.2028

6) Павлов Алексей Сергеевич
Направление деятельности: 13. Системы водоснабжения и водоотведения
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-6-13-14653
Дата выдачи квалификационного аттестата: 17.03.2022
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 17.03.2027

7) Бухова Людмила Александровна
Направление деятельности: 14. Системы отопления, вентиляции, кондиционирования воздуха и холодоснабжения
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-11-14-11849
Дата выдачи квалификационного аттестата: 01.04.2019
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 01.04.2029

8) Терехова Наталья Александровна
Направление деятельности: 2.4. Охрана окружающей среды, санитарно-эпидемиологическая безопасность
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-47-2-9513
Дата выдачи квалификационного аттестата: 28.08.2017
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 28.08.2024
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Направление деятельности: 1. Инженерно-геодезические изыскания
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ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сертификат 1D916B8BFF4DF300000000C38
1D0002

Владелец Минин Александр Сергеевич

Действителен с 23.12.2022 по 23.12.2023

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сертификат 497BDD5000FAF12A942380DE9
85DCF5D9

Владелец Павлов Алексей Сергеевич

Действителен с 13.09.2022 по 13.12.2023

Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 30.03.2030

10) Зубов Николай Александрович
Направление деятельности: 2. Инженерно-геологические изыскания и инженерно-геотехнические изыскания
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-11-2-11853
Дата выдачи квалификационного аттестата: 01.04.2019
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 01.04.2029

11) Данилова Оксана Анатольевна
Направление деятельности: 4. Инженерно-экологические изыскания
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-26-4-11070
Дата выдачи квалификационного аттестата: 30.03.2018
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 30.03.2030

12) Кузнецов Егор Игоревич
Направление деятельности: 2.2.3. Системы газоснабжения
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-27-2-8819
Дата выдачи квалификационного аттестата: 31.05.2017
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 31.05.2027

13) Колосова Ольга Сергеевна
Направление деятельности: 2.5. Пожарная безопасность
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-44-2-3500
Дата выдачи квалификационного аттестата: 27.06.2014
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 27.06.2024



ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сертификат 168346E00D5AF5D954B6421DB
26F7F05C

Владелец Бухова Людмила
Александровна

Действителен с 30.03.2023 по 30.03.2024

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сертификат 16802BA00CEAFFBA74AAD6B29
08375753

Владелец Терехова Наталья
Александровна

Действителен с 23.03.2023 по 23.03.2024

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сертификат 1AC6B6C00D9AF1CBA4008F67A
1CB816D0

Владелец Панов Вячеслав
Александрович

Действителен с 03.04.2023 по 03.04.2024

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сертификат 11F7A6700D6AF67974954A7AF1
01B2A72

Владелец Зубов Николай Александрович

Действителен с 31.03.2023 по 31.03.2024

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сертификат 1148C0101AFAF00AC48A51496F
07AFED8

Владелец Данилова Оксана Анатольевна

Действителен с 20.02.2023 по 20.02.2024

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сертификат 423E4D500D9AEFA9548574F5F
84AFB0C9

Владелец Кузнецов Егор Игоревич

Действителен с 21.07.2022 по 31.07.2023

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сертификат 1FF770004FAFA2BC43B0528605
0174C4

Владелец Колосова Ольга Сергеевна

Действителен с 16.11.2022 по 16.02.2024


